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9 月，楼市进入传统的“金九”营销旺季，中秋假期期间，多地售楼处营销力度加大，但从市场表现

来看，仅核心区楼盘到访量较节前有所增加，冷热分化现象仍在，整体市场表现仍较平淡。另外，江浙

沪地区受台风影响，楼市成交节奏暂时放缓。 

从新房市场表现来看，中秋假期期间，房企积极去化现有库存，部分地方政府亦推出相关支持政策，

以提升楼市活跃度。但受“台风”、“出游”等多重因素影响，多数城市售楼处整体到访量一般，成交量

低于以往中秋假期水平，根据中指数据，今年中秋假期期间（9.15~9.17）25 个代表城市新房日均销售

面积较 2023 年假期下降约 29%（注：由于 2023 年中秋和国庆假期连休，与去年对比时选择连休假期日

均成交做对比）。 

图：2019-2024 年中秋假期 25 个代表城市新房日均成交面积 

 
表：2024 年中秋假期（9.15~9.17）代表城市新建商品住宅成交情况（万㎡） 

等级 城市 

2024 年中秋假期（9.15~9.17） 较 2023 年中秋假

期日均成交变化

(9.29~10.6)↓ 

较 2019 年中秋假

期日均成交变化 

(9.13~9.15) 
合计成交面积 日均成交面积 

一线 

北京 1.3  0.4  91% 19% 

深圳 1.2  0.4  -7% -45% 

上海 3.8  1.3  -17% -23% 

广州 1.4  0.7  -65% -45% 

一线合计 7.7 2.8 -33% -30% 

二线 

温州 1.4  0.5  93% -68% 

南京 1.3  0.4  93% -42% 

南昌 0.8  0.4  47% -64% 

长春 0.9  0.3  -1% -78% 

济南 2.7  0.9  -10% -54% 

长沙 6.1  2.0  -18% -3% 

沈阳 1.6  0.5  -30% -86% 

苏州 1.0  0.3  -36% -68% 

武汉 3.7  1.2  -54% -48% 

青岛 1.1  0.4  -72% -86% 

合肥 0.4  0.1  -77% -87% 

二线合计 21.0 7.1 -31% -64% 

三四线 
佛山 2.8  0.9  84% -37% 

清远 0.4  0.2  49% / 

中秋假期新房销售继续回落，9 月底政策优化预期增强 
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等级 城市 

2024 年中秋假期（9.15~9.17） 较 2023 年中秋假

期日均成交变化

(9.29~10.6)↓ 

较 2019 年中秋假

期日均成交变化 

(9.13~9.15) 
合计成交面积 日均成交面积 

茂名 0.6  0.3  19% 32% 

襄阳 0.2  0.1  18% -24% 

湛江 0.7  0.3  6% -39% 

汕头 0.3  0.2  -8% -48% 

衡阳 0.5  0.2  -10% -70% 

莆田 0.2  0.1  -49% -72% 

徐州 1.7  0.6  -63% -29% 

梅州 0.3  0.1  -65% -60% 

三四线合计 7.9 3.0 -19% -36% 

合计 36.6 12.9 -29% -55% 

注：广州不包含 2024 年 9 月 15 日数据。南昌、江阴、莆田、清远、湛江不包含 2024 年 9 月 17 日数据。 

数据来源：中指数据 CREIS 

新房方面，今年中秋假期期间，上海豪宅仍保持较高关注度，但在台风影响下整体市场表现一般，

广州、杭州、成都、天津核心区项目到访量尚可，深圳、苏州、南京等地假期期间表现相对平淡，短期

客户观望情绪较重。 

表：2024 年中秋假期（9.15~9.17）重点城市二手房成交情况（套） 

城市 
2024 年中秋假期（9.15~9.17） 较 2023 年中秋假期日均成

交变化(9.29~10.6) 合计成交套数 日均成交套数↓ 

北京 202 67 7% 

佛山 160 53 159% 

杭州 129 43 192% 

深圳 48 16 229% 

青岛 37 12 190% 

数据来源：中指数据 CREIS 

二手房方面，中秋假期期间，重点城市二手房成交套数较去年中秋假期普遍增长。其中北京、深圳、

杭州、佛山在以价换量下，二手房市场活跃度尚在，尤其是一些“老破小”房源，价格降至心理预期后，

刚需客户逐渐入市。 

北京： 

新房方面，中秋假期前后，开发商延续近期促销优惠活动，并推出中秋专属优惠折扣，同时特价房

房源明显增多，整体折扣优惠力度较大。此外，开发商在卷价格的同时，愈发强调产品卖点，吸引客户

认购，但假期案场来访表现较为一般。二手房方面，受假期出游影响，二手房成交量低于正常周末水平，

市场表现较为平淡。 

整体来看，中秋假期北京楼市表现相对平稳，开发商发力营销，推出多项购房优惠措施，但市场整

体延续观望情绪；同时二手房市场延续以价换量特征，假期市场表现较为平淡。 
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上海： 

受台风“贝碧嘉”影响，上海中秋假期房地产市场表现平淡。新房方面，中秋假期共 14 个项目开启

认购，其中不乏中海领邸、翠湖天地六合庭等热门豪宅项目，其中两个项目认购率已过百，翠湖六期项

目高达 21万均价首日认购人数仍超 70+，上海豪宅市场仍具备一定热度。二手房方面，自 9月以来上海

二手房市场整体热度有所下行，中秋假期未有明显热度回升。 

广州： 

广州楼市在经历 8 月份的平淡期后，9 月份各大开发商开始借助“金九银十”的营销节点加大推货

力度，“中秋节”假期期间，广州有超 40 个楼盘推出一口价、特价房源等惊喜优惠活动，有 2 个楼盘集

中开盘。从市场整体来看，市场人气及到访量较此前有所上升，尤其新开盘项目由于其优越的地理位置

及较高的性价比，吸引了众多购房者到场，但成交端尚未显现。 

深圳： 

假期期间，深圳楼市折扣力度较大，除了开发商常规促销活动外，深圳政府也推出装修送购房补贴

支持，但居民购房仍较为谨慎，涨价预期不足下多以观望为主。短期深圳库存去化承压较大，客户选择

性较多，进一步加剧观望情绪，二手房表现略好于新房，以价换量下，老破小、高性价比房源维持一定

热度。 

杭州： 

中秋假期期间，房企营销积极性较高，除中秋节暖场活动、游园会、买房送车位送装修、砸金蛋等

活动之外，部分房企还推出了系列主题活动，如浙江保利推出了“金秋抢房节”，不仅有中秋到访礼、成

交礼，认购指定项目还可领取 3000 或 5000 元/月/套的中秋补贴，且补满 12个月。活动期间楼盘现场氛

围较浓，人气较旺，客户到访量也较平时有明显增加，杭州楼市整体活跃度尚可。开盘方面，15-17 日三

天内有 4个项目开盘推出 343 套新房源，平均去化率接近 70%，其中，绿城沁百合中签率仅 13.6%，摇号

热度较高。 

成都： 

随着中秋假期来到，成都推盘节奏明显加快，假期前一周，31个项目集中取证，仅节前最后一天（9

月 14 日）就有 11 个项目取证。同时，多个项目针对中秋推出相关活动，如最高 8 个点折扣（7 日签约

1个点、清盘折扣 4个点，中秋折扣 1个点、与车位购买 2个点）、购房送产权车位、团购优惠、特价房、

送物业费等。根据中指监测，节日期间项目售楼部到访人数普遍增加，热门项目表现明显，如成华区某

项目节日期间到访人数超 400 组。另外，成都各区针对“以旧换新”政策逐步细化，目前已有 120 余个

项目参与“以旧换新”。随着金九银十的到来，以及政策利好落地，预计成都楼市情绪将有所上升。 
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苏州： 

中秋期间，江浙沪台风过境，苏州无新开盘，新房、二手房访问量也深受影响。近期苏州发布 26 条

经济政策，其中涉及房地产多个方面，提出要提升房地产市场消费，包括要推出适老、智慧、健康、友

好等不同特色产品，统筹推进国企回购、契税补贴、平台换新购，稳步实施城中村改造，加大房票安置

力度等，有利于提振市场信心。九月、十月苏州预计多个核心区域将有纯新盘亮相或新盘加推，多为改

善型产品，市场情绪有望提升。 

南京： 

为做好节日期间住房消费服务，满足南京不同客群的购房需求，中秋假期期间，南京不少售楼处都

推出节日优惠活动，但是受台风天气影响，售楼处到访人数没有明显增多，小长假成交没有太多亮点。

接下来的 9 月 20—22 日，2024 南京金秋房展会即将召开，并提出在各区现行购房补助政策基础上，额

外给予购房合同金额 1%的补助，购房需求有望得到释放。 

青岛： 

中秋假期期间，新盘加推较少，青岛市各区域在售楼盘普遍推出特价房、一口价、闪购等降价促销

活动，多数楼盘存在谈判讲价空间，客户观望情绪仍较重，假期售楼处到访热度依旧不高，整体销售情

况未有明显好转。 

郑州： 

中秋假期，郑州市各项目特惠房源、家电礼包、减免物业费等促销政策频出，叠加前期政府已出台

的购房券、消费券、公积金提额等支持政策，郑州楼市表现出局部升温态势，多个区域性改善项目案场

人气较为旺盛，假期期间的客户到访量和认购表现较节前明显提升，反映出改善性住房需求仍具备较大

的释放潜力。与此同时，刚需项目整体表现偏弱，个别项目价格继续破低，随着新入市项目产品普遍大

幅升级，市场分化可能持续加重。 

武汉： 

今年 8 月以来，受高温和传统淡季影响，武汉市楼市成交量降幅较为明显，整体市场活跃度偏低。

进入 9 月后，尽管是传统的“金九银十”营销旺季，但楼市表现仍未能有显著起色，中秋假期市场成交

较去年假期降幅显著。 

西安： 

7 月以来，西安楼市逐渐降温，项目间竞争加剧，假期期间，新开盘项目减少，多个楼盘推出折扣、

“买房送车”等活动，但销售表现不及预期，部分楼盘销量甚至为个位数。二手房市场也因开学季结束

而降温，短期楼市仍面临较大调整压力。 
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重庆： 

中秋假期，重庆高温不退，线下房交会延期举办，线上房交会动作较小，售楼处营销力度较节前有

所加大，但楼市表现平淡。9.1 日起执行的 5 条新政，涉及调整新购住房再交易管理、优化住房套数认

定标准、支持住房“以旧换新”、加快存量商品房去化、加大住房租赁市场发展力度，但对楼市带动有限，

政策效应较弱，短期居民购房意愿偏低。 

天津： 

中秋假期，各项目营销活动相比上月明显增多且特惠力度较大，房企通过特惠房、送车位、送购物

券等形式积极拓展客户。上月部分项目以价换量取得较好效果，9月项目延续特惠，售楼处到访量可观，

市场在中秋特惠的催化下，热度有所回升，但项目间的冷热不均现象依然显著。 

展望未来，政策层面，每年 9月底是楼市政策密集出台期，预计放宽核心城市限制性政策仍是需求

端优化的重要方向，各地降低房贷利率、降低交易税费等仍有进一步调整空间，同时各地购房补贴力度

有望进一步加大升。去库存方面，目前受收购价格、资金成本、房源错配等因素影响，地方国企收储落

地节奏仍较慢，未来若在收购存量房用途范围、收购对象范围、金融支持等方面继续优化，市场信心有

望有所修复。 

市场层面，目前“金九”传统旺季平淡开局，居民收入预期等长期因素尚未有明显改善，观望情绪

仍较重，同时受供给缩量影响，新房市场运行承压，而重点城市二手房在“以价换量”下保持一定活跃

度。从趋势来看，9月底楼市政策有望迎来优化，在政策支持下，四季度市场成交预计将有所回升。
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