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一、新房市场

1、全国新房市场热度明显回升，但仍受需求走弱掣肘

9 月下旬，中央层面集中表态支持房地产行业健康发展，包括降低存量房贷利率、降低

二套房首付比例、加快房地产去库存、缓解房企流动性压力等。9 月 26 日中央政治局会议

提到，要“促进房地产市场止跌回稳”，这是首次出现的表述，彰显维稳房地产市场的决心。

中央层面的政策表态一定程度上刺激了需求侧热度回升，从全国线上新房找房热度看，十一

黄金周期间（10.1-10.7），楼市升温迹象明显，国庆期间，日均新房找房热度较 9 月份日

均热度上升约 8%。

数据来源：58 安居客研究院

对比过往几年，2024 年的购房环境最为宽松，无论是首付条件，还是贷款利率，亦或

是对于首套和二套房的认定，甚至一线城市也已经部分放松限购。特别是假期之前，中央层

面继续表态并出台相关政策提振住房需求，刺激市场热度出现上升。

根据 58 安居客数据统计，2024 年 10 月 1 日到 10 月 7 日，全国日均新房找房热度指

数为 74，2023 年为 91，2021 年为 119，2021 年为 213。58 安居客重点监测的 65 城中，

仅深圳、中山、重庆和珠海 4 个城市新房日均找房热度较去年同期有所回升。
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楼市整体仍受到需求走弱影响，今年 1-8 月份商品房销售面积 60602 万平方米、商品

房销售额 59723 亿元，同比分别下降 18%和 23.6%，成交规模同比出现较大比例的下降，

新房规模呈下行趋势，反应整体购房需求规模下滑，需求走弱。

数据来源：58 安居客研究院

2、各梯队城市热度同比降幅均超 10%，一线和三四线城市周热度环比小幅上涨

一线、二线和三四线城市“十一”期间日均新房线上找房热度分别较去年下降 13%、

16%和 17%。各梯队城市需求热度均出现明显下降，购房逐渐迎来阶段性瓶颈，整体表现

较往年疲软。究其原因，需求侧预期仍是关键因素，受就业、收入等长期存在不确定影响，

预期承担较高的杠杆率存在较大风险，居民住房消费当下趋于保守。
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数据来源：58 安居客研究院

近四年对比来看，2024 年国庆假日新房线上找房热度涨幅最低，尽管节前中央已经提

出要“促进房地产市场止跌回稳”，但市场惯性下，走弱的趋势短期内难以停止。

表：各梯队城市近四年国庆周环比上周热度涨幅

日均涨幅 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年

一线 10.2% 1.7% 12.3% 5.4%

二线 6.7% 1.9% 16.4% -0.3%

三线 11.3% 7.3% 25.2% 6.1%

数据来源：58 安居客研究院

3、一线城市中深圳热度同比涨幅最大，北京回落最多

同比去年，深圳新房找房热度出现回升表现最为平稳，今年假期日均热度较去年上升

12%，环比国庆上周也上涨了 7%。一方面深圳限购政策的放松、首付比例的降低以及增值

税征免年限的缩短等政策降低了购房门槛和成本，刺激市场需求释放，另一方面开发商以价

换量，当前大部分新房项目价格仍处于倒挂状态，也刺激了需求入市。

北京线上新房找房热度降温最为明显，同比降幅超过 40%，广州热度小幅下降约 2%，

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院



国庆假日楼市报告

合作洽谈联系方式：微信:19101732989；邮箱:luqilin@58.com； 6

上海热度下降约 15%。环比来看国庆上周来看，北京、广州和上海新房热度分别上涨 9%、

7%、7%、1%。

数据来源：58 安居客研究院

附：重点 65 城国庆假日新房日均找房热度同比变化

城市 热度同比 城市 热度同比 城市 热度同比

重庆 65.2% 太原 -13.2% 成都 -23.3%

珠海 17.2% 常州 -13.5% 徐州 -23.7%

深圳 12.1% 沈阳 -14.3% 盐城 -23.8%

中山 3.8% 上海 -14.6% 湖州 -23.9%

哈尔滨 -1.6% 南宁 -15.2% 南阳 -24.2%

广州 -1.8% 绍兴 -16.9% 东莞 -26.1%

泉州 -2.3% 海口 -17.1% 大连 -26.4%

石家庄 -2.6% 贵阳 -17.7% 咸阳 -26.6%

佛山 -4.9% 三亚 -17.8% 潍坊 -26.6%

厦门 -5.8% 淄博 -18.0% 无锡 -27.3%

杭州 -6.7% 兰州 -18.1% 包头 -27.5%

保定 -7.2% 苏州 -18.5% 西安 -27.7%

嘉兴 -7.3% 宁波 -18.8% 惠州 -27.8%

洛阳 -8.3% 合肥 -19.3% 南京 -28.0%

天津 -9.7% 青岛 -19.5% 柳州 -28.8%

温州 -9.7% 绵阳 -21.0% 蚌埠 -30.8%

昆明 -9.7% 长春 -21.3% 昆山 -32.0%

南通 -9.8% 郴州 -21.6% 长沙 -32.5%

南昌 -9.8% 济南 -21.9% 武汉 -33.6%

呼和浩特 -10.2% 福州 -22.6% 郑州 -34.4%

烟台 -12.5% 威海 -22.9% 北京 -43.2%

秦皇岛 -13.2% 乌鲁木齐 -23.2%

数据来源：58 安居客研究院
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二、二手房市场

1、全国市场：二手房市场基本完成筑底，一线城市找房热度涨停

在 2024 年国庆假期期间，全国范围内一百个城市的二手房找房热度指数达到 92.4，与

去年同一时期相比下降了 2.4 个百分点。尽管今年国庆假期的二手房搜索热度相较于前一时

段有所回调，但值得注意的是，这一回调幅度已连续三年保持在 10%以内，显示出二手房

市场或已触及底部，下跌空间有限。

今年二手房找房热度的小幅回调，很大程度上与当前资本市场较高的活跃度有关。每当

股市经历显著上涨后，房地产市场往往会受到一定的提振，尤其是中高端市场，在股市盈利

效应的推动下，常会出现一波集中交易的热潮。因此，今年国庆二手房找房热度的小幅下降，

可以说是符合市场逻辑与预期的。

近五年全国百城国庆假日二手房日均找房热度走势

数据来源：58 安居客研究院

根据各线城市在国庆期间的房屋找房热度数据分析，仅一线城市表现出上涨趋势，具

体涨幅为 17.4%。相比之下，二线城市的找房热度与去年同期基本持平，而三四线城市则

出现了 4.4%的热度下滑。值得注意的是，四个一线城市在国庆假期前均推出了楼市激励措
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施，这些措施对市场的提振作用较为明显，不仅有效激发了购房者的房屋搜索需求，还促进

了房东增加房源挂牌的意愿。

近五年各线城市国庆假日二手房日均找房热度走势

数据来源：58 安居客研究院

2、政策影响：政策刺激下的一线城市带动其他城市找房热度全面回升

在 9 月份的最后两天，四大一线城市相继推出了放宽限购、限贷等房地产市场激励措

施。这些政策的直接正面效应体现在一线城市房屋搜索热度的大幅提升上。具体而言，深圳

与北京的房屋搜索热度在国庆假期期间与 9 月相比，日均增长了 25%，而广州与上海也实

现了超过 10%的日均增长。受此一线城市找房热度激增的推动，其他各线城市的房屋搜索

热度亦呈现普遍上涨态势。全国范围内，百强城市中，有 83 个城市的找房热度有所上升，

其中 38 个城市的涨幅更是超过了 10%。这一现象充分表明，一线城市所采取的楼市激励政

策起到了引领和示范效应。 58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院



国庆假日楼市报告

合作洽谈联系方式：微信:19101732989；邮箱:luqilin@58.com； 9

全国百城国庆期间对比 9 月找房热度环比变化

数据来源：58 安居客研究院
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三、租赁市场

1、假期租赁需求热度同比持平，一线城市表现较好

今年国庆假期较长，受到旅游出行的影响，假期期间全国重点 40 城租赁线上找房需求

热度同比小幅下降约 4%。市场整体挂牌租金表现平稳，重点 40 城租赁平均挂牌租金约 34

元/平方米/月，环比 9 月下跌 0.4%。

根据 58 安居客研究院统计数据显示，2024 年国庆假期期间，全国重点 40 城租赁需求

热度整体较去年基本持平。其中，一线城市表现相对较好，如北京、上海需求热度较去年同

期均小幅上涨，但多数城市需求热度仍同比小幅下降。各城市之间差异显著，一线城市租赁

需求热度扭转下跌趋势，假期期间线上需求热度较去年同比上涨 2%。二线城市租赁需求热

度表现较去年同比小幅下降 6%。整体来看，今年国内经济呈现小幅复苏状态，一线城市就

业机会相对更活跃，三季度求职、跳槽等需求带动假期租房需求小幅回升。

2024 年国庆假期-安居客全国 40 城租赁线上需求热度情况

排序 城市 同比 排序 城市 同比

1 北京 5% 21 福州 -6%

2 呼和浩特 1% 22 天津 -6%

3 上海 1% 23 青岛 -6%

4 东莞 -1% 24 乌鲁木齐 -7%

5 广州 -1% 25 合肥 -7%

6 哈尔滨 -1% 26 中山 -8%

7 杭州 -2% 27 西安 -8%

8 昆明 -2% 28 厦门 -8%

9 长春 -2% 29 南宁 -8%

10 济南 -2% 30 三亚 -9%

11 深圳 -2% 31 无锡 -9%

12 成都 -2% 32 石家庄 -9%

13 海口 -3% 33 武汉 -9%

14 南京 -3% 34 沈阳 -10%

15 郑州 -3% 35 长沙 -10%

16 南昌 -4% 36 贵阳 -10%

17 温州 -4% 37 兰州 -11%
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18 太原 -5% 38 大连 -11%

19 苏州 -5% 39 重庆 -11%

20 宁波 -5% 40 佛山 -12%

数据来源：58 安居客研究院

数据来源：58 安居客研究院

2、一线城市供应结构稳定，区域需求热度分化

结合国庆假期前后区域租赁供需变化来看，整体租赁供应格局相对稳定，但区域间租赁

需求热度有所迁移。

根据 58 安居客研究院监测数据显示，国庆假期期间，北京的西城、朝阳两区租赁需求

热度占比提升幅度均超过 4%，而通州、房山昌平的需求热度占比下降均超过 3%。上海金

山、静安、徐汇等需求热度占比上升幅度超过 1.5%，而黄浦、浦东需求热度占比下降超过

1.5%。深圳的福田、罗湖两区需求热度占比上升超过 1%；南山、宝安及龙岗等需求热度占

比下降超过 1.5%。广州白云、花都需求热度占比均上升显著，分别达到 6.5%、4.1%。整

体来看，租赁需求倾向于向就业更活跃、更集中的城市核心区域。

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院

58
安
居
客
研
究
院



国庆假日楼市报告

合作洽谈联系方式：微信:19101732989；邮箱:luqilin@58.com； 12

一线城市国庆期间区域供需变化情况

备注：以上城市区域供应和需求变化的对比周期为 10.1-10.7 对比 9.23-9.30

3、价格供应格局稳定，中低价格需求占比下降

根据 58 安居客研究院监测数据显示，一线城市之间租赁价格供应情况稳定，但需求变

化差异较大。国庆假期期间，北京租赁市场 1001-4000 元/月/套的低价格需求热度占比整

体呈现下降，并且降幅显著，而 4001-6000 元/月/套的需求占比上升 4.3%。上海中低价格

房源出现了需求较好，如 1001-2000 元/月/套和 2501-4000 元/月/套的需求占比均上升显

著，但 8000 元/月/套以上高价格房源需求占比均呈下降。同时，深圳市场中低价格需求占

比下降，501-3000 元/月/套的中低价格房源需求热度占比均下降。广州 500 元/月/套以内

的低价格房源需求占比上升 5.5%，1001-1500 元/月/套的中低价格房源需求占比也下降

3.2%。
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一线城市国庆期间供需价格变化情况

备注：以上城市价格供应和需求变化的对比周期为 10.1-10.7 对比 9.23-9.30
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报告说明

1、 数据来源：

(1)58 安居客研究院报告数据基于市场公开信息、58 同城网站及安居客网站自有监测数据、历史沉淀大数

据等；

(2)具体数据指标参考各页标注；

(3)重点 40 城是特指 58 安居客研究院选取的 40 个样本城市，包含一二三线城市：北京，上海、广州、深

圳、重庆、郑州、长沙、长春、西安、武汉、无锡、乌鲁木齐、温州、天津、太原、苏州、石家庄、沈阳、

厦门、三亚、青岛、宁波、南宁、南京、南昌、兰州、昆明、济南、呼和浩特、合肥、杭州、海口、哈尔

滨、贵阳、福州、大连、成都、佛山、东莞、中山

2、版权声明：

58 安居客研究院（以下简称“本机构”）是上海瑞家信息技术有限公司及北京五八信息技术有限公司等关

联公司（以下简称“本公司”）旗下的内部组织，凡属本机构的权责，上海瑞家信息技术有限公司和北京

五八信息技术有限公司其中任一公司均可单独负责或共同负责。本报告中所有的文字、图片、表格均受有

关商标和著作权的法律保护，部分文字和数据采集于公开信息，所有权归属于本公司。本机构有权随时对

报告内容予以补充、更正或修订。未经本公司书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、抄

袭和改编，否则本公司有权进行维权保护自身权益。如引用、转载，需注明出处为 58 安居客房产研究院，

且引用、转载不得悖于本报告原意或引起消费者误解。未经授权使用本报告的相关商业行为都将违反《中

华人民共和国著作权》和其他法律法规以及有关国际公约的规定。

3、免责条款：

本报告内容由 58 安居客研究院整理制作，文中观点系本机构结合相关信息数据和行业经验所述， 力求公

正、客观的为用户和市场提供更多信息参考。因受数据获取资源的局限性以及信息数据时效性的限制，报

告中所述的资料、观点及推测仅反映本报告初次公开发布时的意见，任何机构或个人援引或基于上述数据

所采取的任何行为所造成的法律后果以及引发的争议皆由行为人自行承担。本公司对此不承担任何担保或

保证责任。

报告中的任何表述，均应从严格经济学意义上理解，并不含有任何道德、政治偏见或其他偏见，用户也不

应该从这些角度加以解读，本公司对任何基于这些偏见角度理解所可能引起的后果不承担任何责任，并保

留采取行动保护自身权益的一切权利。
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58 安居客研究院院长：张波

58 安居客研究院高级分析师：史晓敏、陆骑麟、包梅

zhangbo_ajk@58.com

19101732989

上海浦东新区平家桥路 100 弄 6号晶耀前滩商务广场 T7幢 18-21 层
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