
本报告的风险等级为中风险。

本报告的信息均来自已公开信息，关于信息的准确性与完整性，建议投资者谨慎判断，据此入市，风险自担。
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事件：

10月17日国新办举行新闻发布会，住房城乡建设部部长以及财政部、自然资源部、人民银行、金融监

管总局等负责人介绍促进房地产市场平稳健康发展有关情况。

点评：

我们认为，国新办房地产政策发布会，释放高层对于房地产市场继续加码政策支持，并且积极推进已

有政策落地执行、加速形成实效，促进房地产市场止跌回稳的坚定决心。

会议要点内容包括：

1. 将通过货币化安置房方式新增实施100万套城中村改造、危旧房改造。主要采取货币安置的方式。

2. 五项政策支持货币化安置房：1）重点支持地级以上城市；2）开发性、政策性金融机构给予专项借

款；3）允许地方发行专项债；4）给予税费优惠；5）商业银行根据评估发放贷款。

3. 年底前将“白名单”项目信贷规模增加到4万亿元。要将所有合格项目都争取纳入“白名单”，应

进尽进、应贷尽贷，满足项目合理融资需求。优化“白名单”贷款资金的拨付方式，做到“应早尽早”；

今后，商业银行和房地产项目公司在协商一致的情况下，可以将全部贷款提前发放给房地产公司开立

的项目资金监管账户。

4. 专项债收购存量商品房用作保障性住房，由地方自主决策、自愿实施，遵循法治化原则，按照市场

化运作方式，在确保项目融资收益平衡的基础上，地方安排专项债收购存量商品房。

5. 专项债用于土地储备将优先考虑企业无力开发、不愿开发，还没有动工建设的住宅商务用地；还将

会同有关部门研究设立收购存量土地专项借款；在盘活存量闲置土地方面，一手抓控新增，一手抓盘

活存量，对于去化周期过长的城市，指导地方暂停商品住宅用地供应；对于去化周期较长的城市，实

行盘活多少、供应多少。

6. 取消普通住宅和非普通住宅标准方面，财政部正抓紧研究明确相关的税收政策，主要包括增值税和

土地增值税相关政策。房地产增值税调整政策正抓紧履行相关程序，会及时公告。

整体来看，会议明确，年底前将“白名单”项目信贷规模增加到4万亿元；通过货币化安置房方式新

增实施100万套城中村改造、危旧房改造。并从财政、货币及税收等方面使出政策组合拳，综合发力

支持去库存、保交付，提振需求，优化供给。我们预测后续地方层面进一步的楼市加码政策将继续密

集落地，提振投资者信心。而在一系列的政策作用下，相信将能加速房地产市场筑底回暖，提振行业

基本面。

我们仍维持之前的观点，一系列针对房地产行业重磅政策，力度之大历史罕见，带动板块个股从9月
下旬以来快速反弹。由于短期内房地产板块累计较大上涨幅度，将可能增加短期板块走势的震荡波动
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性。后续随着政策带动的行业基本面修复，房企资金链及业绩改善逐步兑现，相信将能继续带动板块

第二阶段的向上修复行情。

风险提示：政策落地执行力度低于预期；楼市销售持续低迷，销售数据不理想；开发商对后市较悲观，

开发投资持续走低；房企资金链改善缓慢，融资仍然受阻，债务违约持续出现；购房需求及信心持续

不足。
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东莞证券研究报告评级体系：

公司投资评级

买入 预计未来 6个月内，股价表现强于市场指数 15%以上

增持 预计未来 6个月内，股价表现强于市场指数 5%-15%之间

持有 预计未来 6个月内，股价表现介于市场指数±5%之间

减持 预计未来 6个月内，股价表现弱于市场指数 5%以上

无评级
因无法获取必要的资料，或者公司面临无法预见结果的重大不确定性事件，或者其他原因，导

致无法给出明确的投资评级；股票不在常规研究覆盖范围之内

行业投资评级

超配 预计未来 6个月内，行业指数表现强于市场指数 10%以上

标配 预计未来 6个月内，行业指数表现介于市场指数±10%之间

低配 预计未来 6个月内，行业指数表现弱于市场指数 10%以上

说明：本评级体系的“市场指数”，A股参照标的为沪深 300 指数；新三板参照标的为三板成指。

证券研究报告风险等级及适当性匹配关系

低风险 宏观经济及政策、财经资讯、国债等方面的研究报告

中低风险 债券、货币市场基金、债券基金等方面的研究报告

中风险 主板股票及基金、可转债等方面的研究报告，市场策略研究报告

中高风险 创业板、科创板、北京证券交易所、新三板（含退市整理期）等板块的股票、基金、可转债等

方面的研究报告，港股股票、基金研究报告以及非上市公司的研究报告

高风险 期货、期权等衍生品方面的研究报告

投资者与证券研究报告的适当性匹配关系：“保守型”投资者仅适合使用“低风险”级别的研报，“谨慎型”投

资者仅适合使用风险级别不高于“中低风险”的研报，“稳健型”投资者仅适合使用风险级别不高于“中风险”的研

报，“积极型”投资者仅适合使用风险级别不高于“中高风险”的研报，“激进型”投资者适合使用我司各类风险级

别的研报。
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声明：

东莞证券股份有限公司为全国性综合类证券公司，具备证券投资咨询业务资格。
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