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基本状况

上市公司数 103
行业总市值(亿元) 12,540.04
行业流通市值(亿元) 12,052.16

行业-市场走势对比

相关报告
1、《公募 REITs可用于央行互换便

利质押》2024-10-22
2、《政策持续利好，二手房成交量

保持上升》2024-10-19
3、《发改委落实一揽子增量政策，

住房限购持续优化调整》2024-10-13

重点公司基本状况

简称
股价 EPS PE 评级

(元) 2023A 2024E 2025E 2026E 2023A 2024E 2025E 2026E

保利发展 10.71 1.0 1.13 1.21 1.27 10.6 9.5 8.9 8.4 买入

招商蛇口 10.94 0.7 0.90 1.07 1.15 16.8 12.2 10.2 9.5 买入

招商积余 11.40 0.7 0.85 1.02 1.19 16.4 13.4 11.2 9.6 买入

华润万象生活 32.25 1.3 1.59 1.90 2.23 23.0 18.6 15.5 13.2 买入

保利物业 31.65 2.5 2.95 3.42 3.93 11.5 9.8 8.5 7.4 买入

备注：股价以 2024年 10月 25日收盘价为准

报告摘要
 一周行情回顾

本周，申万房地产指数上涨 2.97%，沪深 300指数上涨 0.79%，相对收益为 2.18%，

板块表现强于大盘。

 行业基本面

本周(10.18-10.24)，中泰地产组跟踪的 38个重点城市一手房合计成交 31889套，同

比增速-21%，环比增速-4.2%；合计成交面积 346.6万平方米，同比增速-16.8%，环

比增速-3.4%。

本周(10.18-10.24)，中泰地产组跟踪的 16个重点城市二手房合计成交 24252套，同

比增速 16.1%，环比增速-4.1%；合计成交面积 224.7万平方米，同比增速 13.4%，

环比增速-4.7%。

本周(10.18-10.24)，中泰地产组跟踪的 17个重点城市商品房库存面积 19534万平方

米，环比增速-0.3%，去化周期 157.7周。

本周(10.14-10.20)，土地供给方面，本周供应土地 3688.9万平方米，同比增速 8.1%；

供应均价 2724元/平方米，同比增速 46%。土地成交方面，本周成交土地 2296.6 万

平方米，同比增速-35.2%；土地成交金额 327.2亿元，同比增速-50.9%。本周土地成

交楼面价 1425元/平方米，溢价率 6.6%。

本周(10.18-10.24)，房地产企业合计发行信用债 54.20亿元，同比增速-17.8%，环比

增速-8.6%。

投资建议：

 本周，多地落实首套和二套房首付比例下降政策，统一调整为 20%，以促进房地产市
场稳定发展。我们认为板块基本面已经在接近底部，随着政策持续呵护，板块估值有
望迎来修复。投资者可关注业绩表现稳健的房企，如越秀地产、华发股份、保利发展、
招商蛇口、绿城中国等。同时，在物业板块，华润万象生活、中海物业、招商积余、
保利物业、万物云、绿城服务等公司也值得关注。

 风险提示：销售不及预期，研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或更新不及

时的风险。



行业定期报告

- 2 - 请务必阅读正文之后的重要声明部分

内容目录

1. 一周行情回顾 ......................................................................................................... 4

2. 行业新闻追踪 ......................................................................................................... 4

3. 个股公告及新闻追踪 .............................................................................................. 5

4. 行业基本面 .............................................................................................................6
4.1 重点城市一手房成交分析 ............................................................................. 6
4.2 重点城市二手房成交分析 ............................................................................. 9
4.3 重点城市库存情况分析 ............................................................................... 12
4.4 土地市场供给与成交分析 ........................................................................... 14
4.5 房地产行业融资分析 ...................................................................................16

风险提示 ................................................................................................................... 16

图表目录

图表 1： 本周板块涨跌幅 ...........................................................................................4
图表 2： 本周龙头企业涨跌幅 ................................................................................... 4
图表 3： 本周新闻汇总 .............................................................................................. 5
图表 4： 本周公司公告 .............................................................................................. 6
图表 5： 一手房成交套数同比分析（周度） ............................................................. 7
图表 6： 一手房成交套数同比分析（8周移动平均） ............................................... 7
图表 7： 一手房成交面积同比分析（周度） ............................................................. 7
图表 8： 一手房成交面积同比分析（8周移动平均） ............................................... 7
图表 9： 一手房成交套数同比分析（月度） ............................................................. 8
图表 10： 一手房成交套数环比分析（月度） ........................................................... 8
图表 11： 一手房成交面积同比分析（月度） ........................................................... 8
图表 12： 一手房成交面积环比分析（月度） ........................................................... 8
图表 13： 一手房交易数据 .........................................................................................9
图表 14： 二手房成交套数同比分析（周度） ......................................................... 10
图表 15： 二手房成交套数同比分析（8周移动平均） ........................................... 10
图表 16： 二手房成交面积同比分析（周度） ......................................................... 10
图表 17： 二手房成交面积同比分析（8周移动平均） ........................................... 10
图表 18： 二手房成交套数同比分析（月度） ......................................................... 11
图表 19： 二手房成交套数环比分析（月度） ......................................................... 11
图表 20： 二手房成交面积同比分析（月度） ......................................................... 11
图表 21： 二手房成交面积环比分析（月度） ......................................................... 11
图表 22： 二手房交易数据 ...................................................................................... 12
图表 23： 17城合计库存面积及去化周期 ............................................................... 13
图表 24： 一线城市库存面积及去化周期 ................................................................ 13
图表 25： 二线城市库存面积及去化周期 ................................................................ 13
图表 26： 三线城市库存面积及去化周期 ................................................................ 13
图表 27： 17城库存面积及去化周期 ...................................................................... 14
图表 28： 100大中城市商品房土地供应面积 ......................................................... 15
图表 29： 100大中城市商品房土地供应均价 ......................................................... 15
图表 30： 100大中城市商品房土地成交面积 ......................................................... 15
图表 31： 100大中城市商品房土地成交金额 ......................................................... 15
图表 32： 100大中城市商品房成交土地楼面价及溢价率 .......................................15
图表 33： 100大中城市商品房成交土地各线城市溢价率 .......................................15
图表 34： 近期房企拿地明细 ...................................................................................16



行业定期报告

- 3 - 请务必阅读正文之后的重要声明部分

图表 35： 房企信用债发行额（周度） .................................................................... 16
图表 36： 房企信用债发行额（月度） .................................................................... 16



行业定期报告

- 4 - 请务必阅读正文之后的重要声明部分

1. 一周行情回顾

 本周，申万房地产指数上涨 2.97%，沪深 300 指数上涨 0.79%，相对收益

为 2.18%，板块表现强于大盘。个股表现方面，申万房地产板块涨跌幅排名

前 5位的房地产个股分别为：深振业 A、电子城、ST天业、空港股份、皇

庭国际，涨跌幅排名后 5位的房地产个股分别为渝开发、天津松江、光大嘉

宝、信达地产、亚太实业。

图表 1：本周板块涨跌幅 图表 2：本周龙头企业涨跌幅

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

2. 行业新闻追踪

 【地方政策】10月 21日，云南多部门联合发布关于进一步促进云南省房地

产市场止跌回稳平稳健康发展的指导意见。意见指出，对商品房建设严控增

量、优化存量、提高质量，加大“白名单”项目贷款投放力度，支持盘活存

量闲置土地，主动回应群众关切，调整住房限购政策，降低存量贷款利率，

抓紧完善土地、财税、金融等政策，推动构建房地产发展新模式，支持城市

因城施策，加大力度综合施策，促进房地产市场止跌回稳平稳健康发展。

 【地方政策】10月 22日，山西省阳泉市政府发布通知，通过调整住房公积

金政策支持房地产市场。首套和二套房首付比例均降至 20%，保障性住房

首付比例为 15%。自 2024年 5月 18日起，公积金贷款利率下调 0.25 个百

分点。此外，优化贷款房屋套数标准，扩大购房提取范围，增强公积金制度

的灵活性和覆盖面，预计将降低购房者资金压力，促进市场交易活跃度。

 【地方政策】10月 23日，四川省达州市政府宣布实施《进一步推动房地产

业回稳健康发展若干措施》，通过财政补贴和消费券激励购房。该政策规定，

在中心城区购买新建商品住房的购房者将获得每平方米 200元的财政补贴，

最高可达 2.5万元，以及每平方米 180元的消费券补贴，每户最高不超过 2
万元。此外，购买产权车位的购房者可获得每个车位 5000元的财政补贴，

每户最高不超过 1万元。这些措施旨在促进房地产市场稳定发展，刺激购房

需求，推动当地经济增长。

 【地方政策】10月 24日，香港新一期居屋申请已截止。房委会表示，截至

下午 5时，合计纸质和网上申请，共收到超过 10万份申请表，其中网上申

请约 8.8万份。本期推售单位数量 7132个，暂录超额认购约 13倍。

 【地方政策】10月 25日，苏州市发布住房公积金新政，包括降低首付比例

至 20%，提高军人公积金贷款额度，优化贷款计算方式，支持加装电梯和

购买保障性住房，自 2024年 12月 1日起实施，旨在促进房地产市场平稳

健康发展。
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图表 3：本周新闻汇总

类型 内容 来源 日期

地方政策

10月 21日，云南多部门联合发布关于进一步促进云南省房地产市场止跌回

稳平稳健康发展的指导意见。意见指出，对商品房建设严控增量、优化存量、

提高质量，加大“白名单”项目贷款投放力度，支持盘活存量闲置土地，主动回

应群众关切，调整住房限购政策，降低存量贷款利率，抓紧完善土地、财税、

金融等政策，推动构建房地产发展新模式，支持城市因城施策，加大力度综

合施策，促进房地产市场止跌回稳平稳健康发展。

云南省六部门 2024/10/21

地方政策

10月 22日.山西省阳泉市政府发布通知，通过调整住房公积金政策支持房地

产市场。首套和二套房首付比例均降至 20%，保障性住房首付比例为 15%。

自 2024年 5月 18日起，公积金贷款利率下调 0.25个百分点。此外，优化贷

款房屋套数标准，扩大购房提取范围，增强公积金制度的灵活性和覆盖面，

预计将降低购房者资金压力，促进市场交易活跃度。

阳泉市政府 2024/10/22

地方政策

10月 23日，四川省达州市政府宣布实施《进一步推动房地产业回稳健康发

展若干措施》，通过财政补贴和消费券激励购房。该政策规定，在中心城区

购买新建商品住房的购房者将获得每平方米 200元的财政补贴，最高可达 2.5
万元，以及每平方米 180元的消费券补贴，每户最高不超过 2万元。此外，

购买产权车位的购房者可获得每个车位 5000元的财政补贴，每户最高不超过

1万元。这些措施旨在促进房地产市场稳定发展，刺激购房需求，推动当地经

济增长。

达州市政府 2024/10/23

地方政策

10月 24日，香港新一期居屋申请已截止。房委会表示，截至下午 5时，合

计纸质和网上申请，共收到超过 10万份申请表，其中网上申请约 8.8万份。

本期推售单位数量 7132个，暂录超额认购约 13倍。

香港房委会 2024/10/24

地方政策

10月 25日，苏州市发布住房公积金新政，包括降低首付比例至 20%，提高

军人公积金贷款额度，优化贷款计算方式，支持加装电梯和购买保障性住房，

自 2024年 12月 1日起实施，旨在促进房地产市场平稳健康发展。

苏州市政府 2024/10/25

来源：WIND，中泰证券研究所

3. 个股公告及新闻追踪

 【京投发展】10月 21日，京投发展股份有限公司发布公告，披露持股 5%
以上股东程少良的减持计划。程少良目前持有公司股份 116912036 股，占

总股本的 15.78%，股份来源为协议转让取得。

 【明发集团】10月 22日，明发集团（国际）有限公司发布自愿性公告，披

露了截至 2024年 9月 30日止九个月未经审核的合同销售表现。公告显示，

该期间内，明发集团的未经审核合同销售总额约为 25.1 亿元人民币，较去

年同期的 50.4亿元同比减少约 50.20%。

 【卧龙地产】10月 23日，卧龙资源集团 2024年第三季度营收 11.67亿元，

同比下降 9.59%，净利润大幅下降 93.18%至 253.45 万元。房地产销售面

积和金额分别下降 39.43%和 45.09%。

 【凤凰股份】10月 24日，凤凰股份发布公告，披露了 2024年第三季度的

经营业绩。根据公告，公司在今年 7月至 9月期间，商品房合同销售金额达

到 1.19 亿元，同比增长 91.88%。同时，商品房合同销售面积为 5557.98
平方米，较上年同期增长 2.97%。

 【光明地产】10 月 25 日，光明地产发布对外担保情况简报，光明地产 9
月对外担保 4.14亿元，总额达 93.05亿元，风险可控，不影响股东利益。
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图表 4：本周公司公告

公司名称 内容 日期

京投发展
10月 21日，京投发展股份有限公司发布公告，披露持股 5%以上股东程少良的减持计划。程少

良目前持有公司股份 116912036股，占总股本的 15.78%，股份来源为协议转让取得。
2024/10/21

明发集团

10月 22日，明发集团（国际）有限公司发布自愿性公告，披露了截至 2024年 9月 30日止九

个月未经审核的合同销售表现。公告显示，该期间内，明发集团的未经审核合同销售总额约为

25.1亿元人民币，较去年同期的 50.4亿元同比减少约 50.20%。

2024/10/22

卧龙地产
10月 23日，卧龙资源集团 2024年第三季度营收 11.67亿元，同比下降 9.59%，净利润大幅下

降 93.18%至 253.45万元。房地产销售面积和金额分别下降 39.43%和 45.09%。
2024/10/23

凤凰股份

10月 24日，凤凰股份发布公告，披露了 2024年第三季度的经营业绩。根据公告，公司在今年

7月至 9月期间，商品房合同销售金额达到 1.19亿元，同比增长 91.88%。同时，商品房合同

销售面积为 5557.98平方米，较上年同期增长 2.97%。

2024/10/24

光明地产
10月 25日，光明地产发布对外担保情况简报，光明地产 9月对外担保 4.14亿元，总额达 93.05
亿元，风险可控，不影响股东利益。

2024/10/25

来源：WIND，中泰证券研究所

4. 行业基本面

4.1 重点城市一手房成交分析
 本周(10.18-10.24)，中泰地产组跟踪的 38 个重点城市一手房合计成交

31889套，同比增速-21%，环比增速-4.2%；合计成交面积 346.6万平方米，

同比增速-16.8%，环比增速-3.4%。分能级来看，一线城市、二线城市和三

四线城市成交套数同比增速为-9.9%、-41.2%和 1.9%，环比增速为-0.9%、

-0.6%和-10.5%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为

3.7%、-38.8%和 14.3%，环比增速为-0.1%、-1.3%和-8.7%。
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图表 5：一手房成交套数同比分析（周度） 图表 6：一手房成交套数同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 7：一手房成交面积同比分析（周度） 图表 8：一手房成交面积同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

 本月至今（10.1-10.24），中泰地产组跟踪的 38个重点城市一手房合计成

交 86134套，同比增速-22%，环比增速 24.4%；合计成交面积 909.4万平

方米，同比增速-18.8%，环比增速 25.5%。分能级来看，一线城市、二线

城市和三四线城市成交套数同比增速为-10.8%、-35.7%和-12.9%，环比增

速为 26.1%、21%和 26.5%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积

同比增速为 2.6%、-35.9%和-2.7%，环比增速为 33.1%、14.4%和 35.7%。
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图表 9：一手房成交套数同比分析（月度） 图表 10：一手房成交套数环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 11：一手房成交面积同比分析（月度） 图表 12：一手房成交面积环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 13：一手房交易数据

一手房

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均

合计
套数（套） 31889 -21.0% -4.2% 25692

成交面积（万平） 346.6 -16.8% -3.4% 274

一线城市
套数（套） 10517 -9.9% -0.9% 7841

成交面积（万平） 99.1 3.7% -0.1% 72

二线城市
套数（套） 10734 -41.2% -0.6% 9004

成交面积（万平） 137.8 -38.8% -1.3% 118

三四线城市
套数（套） 10638 1.9% -10.5% 8848

成交面积（万平） 109.7 14.3% -8.7% 83
重点城市

北京
套数（套） 1964 -21.8% -12.4% 1840

成交面积（万平） 18.8 -13.1% -3.8% 17

上海
套数（套） 3585 -30.5% -1.2% 2713

成交面积（万平） 32.4 -25.6% -11.2% 27

广州
套数（套） 3517 14.8% -10.9% 2657

成交面积（万平） 32.0 49.4% -9.1% 20

深圳
套数（套） 1451 54.4% 83.2% 630

成交面积（万平） 15.9 77.6% 98.1% 7

杭州
套数（套） 1011 -31.1% -6.8% 848

成交面积（万平） 13.0 -35.0% -7.4% 12

武汉
套数（套） 2303 -46.1% 17.7% 1665

成交面积（万平） 28.8 -38.3% 23.9% 20

成都
套数（套） 2046 -40.5% 5.6% 1314

成交面积（万平） 36.8 -40.7% -6.5% 28

青岛
套数（套） 1450 -37.2% 2.0% 1255

成交面积（万平） 18.7 -34.0% 1.0% 15

济南
套数（套） 1191 -37.1% -9.4% 1520

成交面积（万平） 13.0 -27.5% -3.3% 16

宁波
套数（套） 395 26.2% 20.8% 250

成交面积（万平） 4.6 10.1% 21.0% 3

南宁
套数（套） 1319 -25.0% -14.0% 938

成交面积（万平） 10.8 -8.4% -20.0% 7

苏州
套数（套） 1019 4.4% -16.7% 826

成交面积（万平） 12.2 5.7% -11.5% 13

无锡
套数（套） - - - 388

成交面积（万平） - - - 4
来源：WIND，中泰证券研究所

4.2 重点城市二手房成交分析
 本周(10.18-10.24)，中泰地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交

24252套，同比增速 16.1%，环比增速-4.1%；合计成交面积 224.7万平方

米，同比增速 13.4%，环比增速-4.7%。分能级来看，一线城市、二线城市

和三四线城市成交套数同比增速为 70.2%、-0.7%和 14%，环比增速为-5.6%、

-4.8%和 1.5%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为

69.9%、-0.8%和 4.9%，环比增速为-5.2%、-5.9%和 0.8%。
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图表 14：二手房成交套数同比分析（周度） 图表 15：二手房成交套数同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 16：二手房成交面积同比分析（周度） 图表 17：二手房成交面积同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

 本月至今（10.1-10.24），中泰地产组跟踪的 16个重点城市二手房合计成

交 60699 套，同比增速 13.4%，环比增速 20.7%；合计成交面积 563.4万

平方米，同比增速 9.2%，环比增速 14.6%。分能级来看，一线城市、二线

城市和三四线城市成交套数同比增速为 67.4%、-3.5%和 13.3%，环比增速

为 30.7%、19.6%和 7.9%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同

比增速为 65.1%、-4.8%和 2.1%，环比增速为 26.5%、11.8%和 6.8%。
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图表 18：二手房成交套数同比分析（月度） 图表 19：二手房成交套数环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 20：二手房成交面积同比分析（月度） 图表 21：二手房成交面积环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 22：二手房交易数据

二手房

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均

合计
套数（套） 24252 16.1% -4.1% 16397

成交面积（万平） 224.7 13.4% -4.7% 156

一线城市
套数（套） 7266 70.2% -5.6% 4844

成交面积（万平） 62.7 69.9% -5.2% 42

二线城市
套数（套） 13322 -0.7% -4.8% 8977

成交面积（万平） 125.8 -0.8% -5.9% 88

三四线城市
套数（套） 3664 14.0% 1.5% 2577

成交面积（万平） 36.2 4.9% 0.8% 26
重点城市

北京
套数（套） 5172 59.9% -5.4% 3641

成交面积（万平） 44.3 58.5% -3.9% 31

深圳
套数（套） 2094 102.5% -5.9% 1203

成交面积（万平） 18.4 105.9% -8.3% 11

杭州
套数（套） 1651 16.5% 1.7% 916

成交面积（万平） 16.3 17.8% 0.3% 9

成都
套数（套） 5716 13.4% -0.2% 3709

成交面积（万平） 61.5 15.0% 0.2% 41

青岛
套数（套） 1616 6.4% -20.4% 1223

成交面积（万平） 16.9 12.9% -17.7% 12

厦门
套数（套） 735 43.8% -5.6% 496

成交面积（万平） 6.4 39.5% -29.0% 6

南宁
套数（套） 1072 135.6% -12.3% 800

成交面积（万平） 9.3 90.7% -15.8% 7

苏州
套数（套） 1488 1.2% 13.7% 1036

成交面积（万平） 15.4 -10.1% -0.5% 12

无锡
套数（套） 1044 5.1% -19.9% 797

成交面积（万平） - - - -

东莞
套数（套） 1081 72.4% 32.0% 646

成交面积（万平） 11.0 80.3% 45.4% 6

扬州
套数（套） 466 19.8% -16.0% 349

成交面积（万平） 3.8 5.3% -25.3% 3

佛山
套数（套） 1661 -5.8% -3.8% 1237

成交面积（万平） 16.9 -16.8% -6.7% 13

金华
套数（套） 278 15.4% -16.8% 186

成交面积（万平） 2.8 13.6% -20.8% 2

江门
套数（套） 178 -7.3% 1.7% 158

成交面积（万平） 1.7 -14.8% 6.5% 2
来源：WIND，中泰证券研究所

注：一线城市（2 个）包括北京、深圳；二线城市（6 个）包括杭州、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线城市（6 个）包括东莞、扬州、佛

山、金华和江门。

4.3 重点城市库存情况分析
 本周（10.18-10.24），中泰地产组跟踪的 17 个重点城市商品房库存面积

19534万平方米，环比增速-0.3%，去化周期 157.7周。分能级来看，一线

城市、二线城市和三四线城市库存面积环比增速分别为-0.7%、0%、0.2%，

去化周期分别为 119.1周、208.2周、219.3周。
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图表 23：17城合计库存面积及去化周期 图表 24：一线城市库存面积及去化周期

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 25：二线城市库存面积及去化周期 图表 26：三线城市库存面积及去化周期

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 27：17城库存面积及去化周期

17城库存面积及去化周期

城市 库存面积 环比增速 3个月周均销售 去化周期 上周去化周期

（万平） （%） （万平） （周） （周）

合计 19534 -0.31% 123.9 157.7 163.6

一线城市 8582 -0.72% 72.1 119.1 124.8

二线城市 7599 -0.04% 36.5 208.2 211.9

三四线城市 3353 0.15% 15.3 219.3 228.6

重点城市

北京 2314 -0.80% 17.2 134.4 138.1

上海 3030 0.07% 27.6 109.9 109.8

广州 2468 -0.94% 19.9 124.2 137.9

深圳 769 -2.79% 7.4 103.8 117.3

杭州 760 1.33% 11.7 65.0 64.7

南京 2871 - - - -

南宁 837 - 8.9 93.6 95.9

福州 1241 - - - -

厦门 280 -1.15% 2.5 112.4 103.2

宁波 266 -0.44% 2.5 107.9 119.0

苏州 1344 -0.65% 10.9 123.0 128.0

江阴 0 - 1.0 - -

温州 1500 0.33% 10.8 138.3 142.5

泉州 787 -0.11% 0.6 1381.8 1588.6

莆田 405 0.58% 0.5 875.3 908.6

宝鸡 479 -0.28% 2.4 196.1 209.0

东营 182 - - - -
来源：WIND，中泰证券研究所

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（8 个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波、苏州和温州；三四线城市（5 个）

包括江阴、泉州、莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。

4.4 土地市场供给与成交分析
 本周（10.14-10.20），土地供给方面，本周供应土地 3688.9万平方米，同

比增速 8.1%；供应均价 2724元/平方米，同比增速 46%。土地成交方面，

本周成交土地 2296.6万平方米，同比增速-35.2%；土地成交金额 327.2亿

元，同比增速-50.9%。本周土地成交楼面价 1425元/平方米，溢价率 6.6%。

分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市溢价率分别为 0%、2.2%、

9%。
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图表 28：100大中城市商品房土地供应面积 图表 29：100大中城市商品房土地供应均价

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 30：100大中城市商品房土地成交面积 图表 31：100大中城市商品房土地成交金额

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 32：100 大中城市商品房成交土地楼面价及

溢价率

图表 33：100 大中城市商品房成交土地各线城市

溢价率

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 34：近期房企拿地明细

房企名称 城市 区域
土地面积 规划计容面积 土地总价 权益比例

拿地时间
（平方米） （平方米） （万元） （%）

首开股份 成都市 成华区 23,949.51 47,899.02 72,327.49 100.00 2024-07-19
滨江集团 杭州市 余杭区 23,494.00 65,783.20 233,686.00 100.00 2024-07-23
保利发展 北京市 海淀区 85,584.57 162,610.68 890,100.00 60.00 2024-07-25
滨江集团 杭州市 西湖区 20,164.00 38,311.60 109,920.00 100.00 2024-08-13

中国海外发展 天津市 河西区 7,192.00 14,384.00 6,000.00 100.00 2024-08-16
滨江集团 杭州市 拱墅区 36,826.00 69,969.40 160,752.00 100 2024-08-29
招商蛇口 杭州市 拱墅区 27,168.00 32,601.60 135,548.00 100 2024-08-29
招商蛇口 上海市 徐汇区 39,700.00 123,800.00 170,000.00 50 2024-09-09
招商蛇口 郑州市 惠济区 18,400.00 73,500.00 42,600.00 60 2024-09-09
招商蛇口 郑州市 惠济区 18,400.00 73,500.00 42,600.00 60.00 2024-09-09
招商蛇口 上海市 徐汇区 39,700.00 123,800.00 170,000.00 50.00 2024-09-09
招商蛇口 上海市 静安区 18,501.78 49,584.77 565,987.00 80.00 2024-09-14
招商蛇口 广州市 南沙区 33,840.00 84,600.00 101,780.00 100.00 2024-09-20
招商蛇口 西安市 灞桥区 45,901.00 100,982.20 99,860.00 100.00 2024-09-30
龙湖集团 武汉市 洪山区 4,481.48 21,511.10 29,160.00 100.00 2024-09-30

来源：WIND，中泰证券研究所

4.5 房地产行业融资分析
 本周（10.18-10.24）房地产企业合计发行信用债 54.20 亿元，同比增速

-17.8%，环比增速-8.6%。本月至今房地产企业合计发行信用债 123.5亿元，

同比增速-35.42%，环比增速-24.56%。

图表 35：房企信用债发行额（周度） 图表 36：房企信用债发行额（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

风险提示

 销售不及预期，研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或更新不及时

的风险
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投资评级说明

评级 说明

股票评级

买入 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上

增持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间

持有 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间

减持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上

行业评级

增持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上

中性 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间

减持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。

其中 A股市场以沪深 300指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500指数或纳斯达克综合

指数为基准（另有说明的除外）。
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