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房地产周报 20241028: 新房、二手
房销售均现回暖，当月销售面积同
比转正  

 

 2024 年 10 月 28 日 

看好/维持  

房地产 行业报告 
 

  
新房、二手房销售当月同比均转正。 

房管局数据： 

26 城新房本周销售面积(10/21-10/27)为 392.9 万平，前值(10/14-10/20)为

421.3 万平。 

26 城新房年内累计销售面积(1/1-10/27)同比增速为-19.51%，前值(1/1-10/20)

为-20.11%。当月累计销售面积同比增速为 4.62%，上个月整月为-11.34%。 

11 城二手房本周销售面积(10/21-10/27)为 151.7 万平，前值(10/14-10/20)为

146.9 万平。 

11 城二手房年内累计销售面积(1/1-10/27)同比增速为 3.89%，前值(1/1-10/20)

为 3.23%。当月累计销售面积同比增速为 15.04%，上个月整月为-0.58%。 

10 城新房及二手房本周销售面积 (10/21-10/27)为 275.7 万平，前值

(10/14-10/20)为 271.0 万平。 

10 城新房及二手房合计年内累计销售面积(1/1-10/27)同比增速为-11.71%，前

值(1/1-10/20)为-12.41%。当月累计销售面积同比增速为 7.83%，上个月整月

为-12.86%。 

行业要闻(10/21~10/27)： 

云南出台“楼市 18 条”促进房地产市场止跌回稳，涉及严控商品房建设增量、

优化存量、提高商品房开发质量、取消或调整住房限制性措施、引导降低存量

个人住房贷款利率等多方面内容。佛山取消限售政策，取消普通住宅和非普通

住宅标准，多孩家庭公积金贷款购首套自住房最高贷款额度上浮 20%。 

投资建议：我们认为，中央对于房地产市场的政策目标正在从维稳到促稳转变，

已经明确表露出维护房地产市场企稳回升的意愿，后续政策将会更加积极、持

续积极。当前地产板块在供需两端都在迎来更加积极、持续的政策拉动，建议

持续关注地产板块的投资机会。 

风险提示：盈利能力继续下滑、销售不及预期、资产大幅减值的风险等 

未来 3-6 个月行业大事： 

2024年 11月中旬公布 10月房地产数据 
资料来源：国家统计局，东兴证券研究所 

行业基本资料 占比% 
  

股票家数 114 2.51% 

行业市值(亿元) 13346.14 1.42% 

流通市值(亿元) 12336.19 1.63% 

行业平均市盈率 -28.66 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 

行业指数走势图 

 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
   

分析师：陈刚 

021-25102897 chen_gang@dxzq.net.cn 

执业证书编号： S1480521080001   

-39.0%

-26.4%

-13.9%

-1.3%

11.2%

23.8%

10/30 1/28 4/27 7/26 10/24

房地产 沪深300



P2 
东兴证券行业报告 
房地产行业：周报 20241028: 新房、二手房销售均现回暖，当月销售面积同比转正  

 

 

敬请参阅报告结尾处的免责声明 东方财智 兴盛之源 

图1：跟踪城市新房合计销售面积_7 日移动求和 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图2：跟踪城市二手房合计销售面积_7 日移动求和 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图3：跟踪城市新房及二手房合计销售面积_7 日移动求和 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 
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图4：跟踪城市新房销售年累计同比  图5：跟踪城市新房销售月累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图6：跟踪城市二手房销售年累计同比  图7：跟踪城市二手房销售月累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图8：跟踪城市新房及二手房销售年累计同比  图9：跟踪城市新房及二手房销售月累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 
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图10：一线城市新房新房销售面积_7 日移动求和  图11：一线城市二手房销售面积_7 日移动求和 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图12：一线城市新房及二手房销售面积_7 日移动求和  图13：跟踪城市新房销售年累计占比(新房+二手房) 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

表1：本周主要地产要闻梳理 

日期 要闻发布

主体机构 

要闻内容 要闻类型 

2024/10/21 鞍山市住

房和城乡

建设局 

辽宁鞍山加大购房补贴支持力度，自 2024 年 11 月 11 日起，居民家庭购买一手新

建商品房，对其所缴纳契税给予 50%财政补贴；进一步优化存量，商业性个人住

房贷款不再区分首套、二套住房，最低首付款比例统一为 15%，取消首套住房和

二套住房商业性个人住房贷款利率政策下限；严格土地供应计划管理，分区控增

房地产用地。 

契税补贴 

2024/10/22 云南省住

房城乡建

设厅 

云南出台“楼市 18 条”促进房地产市场止跌回稳，涉及严控商品房建设增量、优

化存量、提高商品房开发质量、取消或调整住房限制性措施、引导降低存量个人

住房贷款利率等多方面内容。 

综合政策 

2024/10/23 合肥市住

房公积金

管理中心 

合肥优化住房公积金政策，取消在该市缴纳养老保险的限制。新政出台后年龄在

18 周岁至 60 周岁的大学生、个体工商户、快递小哥、外卖骑手等灵活就业人员

均可在合肥市缴存住房公积金。 

公积金缴纳 

2024/10/24 银川市住 宁夏银川发布房地产市场稳定发展措施，包括减少土地供应、延长住宅供应时序、 综合政策 
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房和城乡

建设局 

落实国家住房信贷政策、实施购房税收优惠政策、优化公积金支持作用、加快存

量房收购、加大城中村改造力度、化解非住宅商品房库存、构建“四好”住房体

系、优化土地供应结构、用好“白名单”机制以及维护房地产市场秩序等。 

2024/10/25 佛山市住

房和城乡

建设局 

广东佛山发布稳楼市新政，其中提出，取消限售政策，取消普通住宅和非普通住

宅标准，多孩家庭公积金贷款购首套自住房最高贷款额度上浮 20%。 

取消限售、提

升公积金贷

款额 

2024/10/25 惠州市人

民政府 

广东惠州放开“购房落户”政策。凡在该市持有合法产权住宅房屋的非户籍人员，

本人或其配偶可以在房屋所在地申请迁入户口，其配偶、子女、父母可以随迁。 

户籍政策 

2024/10/25 泰州市住

房公积金

管理中心 

江苏省泰州市住房公积金管理中心发布《关于进一步优化住房公积金使用政策的

通知》，缴存人购买保障性住房，可以提取本人及配偶住房公积金账户余额支付购

房首付款。缴存人购买保障性住房申请住房公积金贷款的，首付比例不得低于

15%。此前，泰州市的政策为首次贷款最低首付比例为 20%、二次贷款为 30%。 

下调公积金

首付比 

2024/10/26 苏州市住

房公积金

管理中心 

江苏苏州发布调整优化住房公积金使用政策的通知，通过下调首付款比例、加大

军人公积金贷款支持力度、优化贷款计算方式、支持购买保障性住房使用住房公

积金等，促进房地产市场平稳健康发展，该通知自 2024 年 12 月 1 日起实施。 

下调公积金

首付比 

2024/10/26 荆门市推

动房地产

市场平稳

健康领导

小组办公

室 

湖北省荆门市推动房地产市场平稳健康领导小组办公室发布《关于落实中心城区

安居工程有关购房补贴的通知》。根据通知，荆门市实施购房契税补贴。居民在中

心城区购买新建商品住房的，按照其已缴纳契税金额的 100%给予补贴。 

契税补贴 

资料来源：政府官网，政府机构公众号，权威媒体官网，东兴证券研究所 
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相关报告汇总 

 

报告类型 标题 日期 

行业普通报告 房地产周报 20241021: 新房及二手房销售均现回暖，各地积极取消住房限制性措施 2024-10-21 

行业普通报告 
房地产 70 城房价数据点评：9 月各线城市住宅价格环比继续下滑，一线城市二手住

宅环比降幅最大—  
2024-10-18 

行业普通报告 
房地产统计局 1-9 月数据点评：9 月新房销售降幅略微收窄，房企到位资金降幅扩大

—  
2024-10-18 

行业普通报告 
住建部新闻发布会点评：四个取消、四个降低、两个增加，积极落实楼市政策组合

拳 
2024-10-18 

行业普通报告 房地产周报 20241014:新房销售增速回落，财政部允许专项债券用于土地储备  2024-10-14 

行业普通报告 一线城市楼市政策点评：北上广深响应中央精神，政策打出组合拳 2024-10-07 

行业普通报告 房地产百强房企 1-9 月销售数据点评：楼市金九缺席，百强房企销售延续低迷—  2024-10-01 

行业普通报告 
房地产行业：中央政治局会议点评：楼市目标从维稳走向促稳，政策有望持续积极

有力 
2024-09-26 

行业普通报告 
房地产行业政策点评：央行宣布降低存量房贷利率和二套房首付比，金融政策支持

力度大幅加强—  
2024-09-24 

行业普通报告 
房地产周报 20240923: 新房销售继续下行，最高法发文支持“白名单项目”融资交

付 
2024-09-23 

公司普通报告 华润万象生活（01209.HK）中报点评：提升经营质量，加强股东回报—  2024-08-30 

公司深度报告 华润万象生活（01209.HK）：手握稀缺重奢资源，商管能力行业领先—  2024-05-20 
 
资料来源：东兴证券研究所 
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免责声明 

本研究报告由东兴证券股份有限公司研究所撰写，东兴证券股份有限公司是具有合法证券投资咨询业务资格

的机构。本研究报告中所引用信息均来源于公开资料，我公司对这些信息的准确性和完整性不作任何保证，

也不保证所包含的信息和建议不会发生任何变更。我们已力求报告内容的客观、公正，但文中的观点、结论

和建议仅供参考，报告中的信息或意见并不构成所述证券的买卖出价或征价，投资者据此做出的任何投资决

策与本公司和作者无关。 

我公司及报告作者在自身所知情的范围内，与本报告所评价或推荐的证券或投资标的不存在法律禁止的利害

关系。在法律许可的情况下，我公司及其所属关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券头寸并进

行交易，也可能为这些公司提供或者争取提供投资银行、财务顾问或者金融产品等相关服务。本报告版权仅

为我公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明

出处为东兴证券研究所，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。 

本研究报告仅供东兴证券股份有限公司客户和经本公司授权刊载机构的客户使用，未经授权私自刊载研究报

告的机构以及其阅读和使用者应慎重使用报告、防止被误导，本公司不承担由于非授权机构私自刊发和非授

权客户使用该报告所产生的相关风险和责任。 

行业评级体系 

公司投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，公司股价相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

强烈推荐：相对强于市场基准指数收益率 15％以上； 

推荐：相对强于市场基准指数收益率 5％～15％之间； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

回避：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 

行业投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，行业指数相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

看好：相对强于市场基准指数收益率 5％以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

看淡：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 
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