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第六批次集中供地成交总价达 148 亿元，宝山、闵行地块底价成

交 

 

今年上海第六批次集中供地交易活动于 10 月 25 日落下帷幕。 

本批次地块的出让公告分区域、分地块发布，并实施组合出让。杨浦区、宝山区、闵行区

的 9 幅地块进行组合后，合并成 4 幅大地块进行出让，其中杨浦区 1 幅、宝山区 1 幅、闵行

区 2 幅。土地总面积达到 19.68 万平方米，是今年除第一批次外供应面积最大的批次。最终，

本批次总出让金额达 148.44 亿元。由于宝山、闵行地块以底价成交，本批次平均溢价率仅

为 0.49%。 
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地块成交结果一览表 

 

 

1 地块分析 

在本次交易活动中，杨浦区 N090602 单元 K2-04（134 街坊）、G2-5（137 街坊）地

块的参拍企业有中海地产以及保利置业，是唯一一组溢价成交的地块。最终，地块由中海地

产竞得，成交总价为 32.13 亿元，溢价率为 2.32%，成交楼面价 69158 元/㎡。此地块由杨

浦区定海社区 K2-04 地块（定海街道 134 街坊）和杨浦区定海社区 G2-5 地块（定海街道

137 街坊）组成，规划用途皆为纯住宅用地，土地面积共计 1.86 万㎡。 
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地块距离轨道交通 12 号线隆昌路站直线距离不足 0.5 公里，周边有 25 路、317 路 

等公交线路；距离中环线在 1 公里以内，距离内环线在 2 公里以内；1 公里范围内有宝龙

旭辉广场以及上海国际时尚中心，能够满足日常购物需求；西侧即为杨浦区中心医院，基础

教育设施涵盖平凉路第三小学、东辽阳中学、上海市第二十五中学；大型公共空间包含波阳

公园、平凉公园、杨浦公园等。 

 

2024 年，该地块 1.5 公里范围内成功出让 2 幅住宅地块。其中一幅是位于杨浦公园

南侧的杨浦区长白社区 H2-17 地块，7 月份，其经过 79 轮的激烈竞价，由北京城建投资发

展和雅康投资组成的联合体以 22.3 亿元的总价竞得，溢价率达到 17.12%，成交楼面价为 
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70272 元/㎡。另一幅地块为杨浦区定海社区 H4-10 地块（定海街道 154 街坊）（风貌旧改

地块），于 2 月份通过协议出让的方式，被上海地产集团以 72615 元/㎡的楼面价获得。再

看周边新房市场，3 公里范围内，中建壹品·浦江之星项目在 5 月 21 日开盘，推出 428 套公

寓房源，建面约 98-183 ㎡，均价 109900 元/㎡，当日即去化约 9 成。总体而言，该地区新

建商品房市场需求较为稳定，本地块项目建成入市时，或有不错的销售表现。 

 

2 相关政策介绍 

10 月 8 日，上海市住房城乡建设管理委等 7 部门印发《关于本市保障房配建的实施意

见》的通知（以下简称《实施意见》），凡新出让土地、用于开发建设商品住房的建设项目

（租赁住房建设项目除外），均应按照不低于该建设项目住房建筑总面积 5%的比例，配建

保障房及相应产权车位。 

附《实施意见》部分内容 
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