
 

敬请参阅报告结尾处的免责声明 东方财智 兴盛之源 

行
业
研
究 

东
兴
证
券
股
份
有
限
公
司
证
券
研
究
报
告 

 

 

百强房企 2024 年 1-10 月销售数据
点评：房企销售显著回暖，主流央
国企表现更优 
  

 

 2024 年 11月 1日 

看好/维持  

房地产 行业报告 
 

  
全口径销售额 top100： 

根据克而瑞的数据，2024 年 1-10 月 top100 房企累计销售金额同比降幅较上

月收窄，分组来看，top10 房企整体销售降幅最小。 

1-10月，top100房企实现销售金额（全口径）33258.1亿元，同比增速为-34.8%；

1-9 月同比增速为-38.6%。 

1-10 月，top10 / top11~top20 / top21~top30 / top31~top50 / top51~top100 房

企的销售金额（全口径）同比增速分别为-28.5% / -40.4% / -40.4% / -38.6% / 

-39.4%。 

重点房企销售： 

根据克而瑞的数据，2024 年 10 月，我们跟踪的 35 家重点房企销售整体实现

增长，央企+国企(12 家)销售情况优于混合所有+民企（23 家）。 

1-10 月，35 家重点房企全口径销售金额同比增速的中位值为-41.9%；其中，

央企+国企（12 家） / 混合所有+民企（23 家）同比增速的中位值分别为-23.8% 

/ -44.6%。 

10 月，35 家重点房企全口径销售金额同比增速的中位值为 4.9%；其中，央企

+国企（12 家） / 混合所有+民企（23 家）同比增速的中位值分别为 29.5% / 

-29.0%。 

10 月，35 家重点房企全口径销售金额环比增速的中位值为 65.6%；其中，央

企+国企（12 家） / 混合所有+民企（23 家）环比增速的中位值分别为 97.9% 

/ 47.2%。 

投资建议：  

我们认为，中央对于房地产市场的政策目标正在从维稳到促稳转变，已经明确

表露出维护房地产市场企稳回升的意愿，后续政策将会更加积极、持续积极。

当前地产板块在供需两端都在迎来更加积极、持续的政策拉动，建议持续关注

地产板块的投资机会。 

风险提示：盈利能力继续下滑的风险、销售不及预期的风险、资产减值的风险。 

未来 3-6个月行业大事： 

2024年 11月中旬，统计局公布 10月房地产

数据。 
资料来源：国家统计局、东兴证券研究所 

行业基本资料 占比% 
  

股票家数 114 2.51% 

行业市值(亿元) 14121.9 1.51% 

流通市值(亿元) 13059.35 1.72% 

行业平均市盈率 -23.04 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 

行业指数走势图 

 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
   

分析师：陈刚 

021-25102897 chen_gang@dxzq.net.cn 

执业证书编号： S1480521080001   
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表1：百强房企销售表现(2024 年 1-10 月累计值) 

 

资料来源：克而瑞、东兴证券研究所 

表2：百强房企销售增速(2024 年 1-10 月) 

 

资料来源：克而瑞、东兴证券研究所 

图1：TOP100 房企全口径金额累计值  图2：TOP100 房企全口径面积累计值 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

图3：TOP100 房企全口径金额累计同比  图4：TOP100 房企全口径面积累计同比 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

房企 全口径金额(亿元) 全口径面积(万平) 权益金额(亿元)

top10 15992.8 8315.7 11725.1

top11~top20 5513.6 3280.2 3747.5

top21~top30 2983.9 1772.3 2080.0

top31~top50 3938.2 2183.4 3012.9

top51~top100 4829.6 2636.5 3717.1

top100 33258.1 18188.1 24282.6

房企 全口径金额同比 全口径面积同比 权益金额同比 全口径金额占比

2024年1-10月 2024年1-9月2024年1-10月 2024年1-9月2024年1-10月 2024年1-9月2024年1-10月 2024年1-9月

top10 -28.5% -32.5% -37.2% -40.6% -26.2% -30.7% 48.1% 47.9%

top11~top20 -40.4% -43.8% -34.1% -38.0% -39.8% -42.2% 16.6% 16.6%

top21~top30 -40.4% -43.1% -31.1% -36.9% -36.9% -41.5% 9.0% 9.1%

top31~top50 -38.6% -43.2% -35.4% -39.5% -33.8% -39.7% 11.8% 11.7%

top51~top100 -39.4% -42.7% -39.7% -41.5% -36.5% -39.1% 14.5% 14.6%

top100 -34.8% -38.6% -36.3% -39.8% -32.2% -36.2% 100.0% 100.0%
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表3：典型房企销售表现(2024 年 1-10 月累计值) 

 

资料来源：克而瑞、东兴证券研究所 

  

全口径金额(亿元) 全口径面积(万平) 权益金额(亿元) 全口径单价(万元/平) 权益金额占比

中位值

央企+国企 12家 836.4                            448.5                            565.4                       2.20 69.0%

混合所有+民企 23家 284.5                            221.0                            199.2                       1.24 70.0%

合计 35家 437.5                            248.7                            240.6                       1.48 70.0%

公司简称 企业所有制

保利 央企 2,840.0                         1,585.9                         2,238.2                    1.8                                       78.8%

中海 央企 2,404.0                         892.0                            2,163.6                    2.7                                       90.0%

华润 央企 2,033.0                         875.7                            1,424.5                    2.3                                       70.1%

万科 混合所有制 2,017.1                         1,481.4                         1,311.1                    1.4                                       65.0%

招商 央企 1,674.4                         739.0                            1,155.0                    2.3                                       69.0%

绿城 混合所有制 1,302.8                         448.7                            918.6                       2.9                                       70.5%

建发 地方国企 1,039.7                         484.9                            809.2                       2.1                                       77.8%

滨江 民企 921.6                            193.6                            448.3                       4.8                                       48.6%

越秀 地方国企 911.2                            308.4                            546.6                       3.0                                       60.0%

龙湖 民企 849.0                            606.0                            574.2                       1.4                                       67.6%

华发 地方国企 761.5                            261.6                            494.8                       2.9                                       65.0%

金茂 央企 750.0                            412.0                            517.5                       1.8                                       69.0%

铁建 央企 729.5                            491.7                            584.1                       1.5                                       80.1%

金地 混合所有制 584.1                            397.4                            361.9                       1.5                                       62.0%

绿地 混合所有制 534.4                            505.9                            480.9                       1.1                                       90.0%

碧桂园 民企 527.4                            653.2                            407.2                       0.8                                       77.2%

保利置业 央企 487.0                            194.0                            324.9                       2.5                                       66.7%

融创 民企 437.5                            198.2                            240.6                       2.2                                       55.0%

新城 民企 344.4                            461.1                            240.2                       0.7                                       69.7%

美的 民企 334.1                            297.5                            217.2                       1.1                                       65.0%

首开 地方国企 325.0                            155.0                            188.5                       2.1                                       58.0%

电建 央企 312.1                            152.5                            213.0                       2.0                                       68.2%

旭辉 民企 291.0                            248.7                            150.4                       1.2                                       51.7%

世茂 民企 284.5                            222.3                            199.2                       1.3                                       70.0%

远洋 混合所有制 268.4                            222.5                            174.5                       1.2                                       65.0%

恒大 民企 232.7                            221.0                            217.8                       1.1                                       93.6%

路劲 民企 207.5                            114.7                            191.0                       1.8                                       92.0%

雅居乐 民企 168.5                            136.2                            133.1                       1.2                                       79.0%

阳光城 民企 150.0                            93.8                              97.5                         1.6                                       65.0%

中南 民企 149.3                            138.9                            106.9                       1.1                                       71.6%

中梁 民企 124.4                            107.4                            87.1                         1.2                                       70.0%

金辉 民企 114.3                            75.3                              91.7                         1.5                                       80.2%

宝龙 民企 107.5                            99.6                              75.3                         1.1                                       70.0%

金科 民企 85.1                              98.7                              61.0                         0.9                                       71.7%

龙光 民企 71.8                              54.7                              60.5                         1.3                                       84.3%

#N/A
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表4：典型房企销售增速(2024 年 1-10 月) 

 

资料来源：克而瑞、东兴证券研究所 

  

全口径金额 权益金额 全口径单价 权益金额占比

累计同比 单月同比 单月环比 累计同比 单月同比 单月环比 累计同比 单月同比 单月环比 累计值 单月值

中位值

央企+国企 12家 -23.8% 29.5% 97.9% -24.5% 33.1% 85.4% -1.6% 3.5% 1.5% 69.0% 68.9%

混合所有+民企 23家 -44.6% -29.0% 47.2% -44.6% -24.4% 52.0% -9.7% -0.4% 3.3% 70.0% 70.0%

合计 35家 -41.9% 4.9% 65.6% -41.2% 5.0% 67.3% -7.2% -0.2% 1.7% 70.0% 70.0%

标准差

央企+国企 12家 11.4% 68.8% 42.4% 11.0% 59.8% 44.7% 9.6% 41.1% 17.7% 9.1% 9.6%

混合所有+民企 23家 13.3% 33.5% 100.2% 14.0% 58.9% 98.1% 17.8% 36.0% 52.6% 11.8% 12.1%

合计 35家 16.6% 58.8% 85.0% 16.9% 65.5% 83.4% 15.4% 37.7% 44.4% 10.8% 11.2%

房企简称 企业所有制

保利 央企 -22.9% 16.0% 96.7% -10.3% 39.3% 96.5% 2.5% 3.9% -1.8% 78.8% 78.8%

中海 央企 -9.0% 65.9% 121.3% -9.0% 65.9% 121.3% 16.4% -9.9% 16.0% 90.0% 90.0%

华润 央企 -22.4% 12.7% 83.4% -24.4% 14.5% 92.4% -2.0% 5.8% 22.5% 70.1% 73.1%

万科 混合所有制 -35.3% -31.6% 26.8% -35.3% -31.6% 26.7% -11.8% -15.6% -0.3% 65.0% 65.0%

招商 央企 -32.3% 9.0% 56.9% -24.7% 20.9% 55.8% -7.2% -11.5% -9.9% 69.0% 68.8%

绿城 混合所有制 -12.1% -16.0% 34.7% -5.1% -25.6% 26.1% 1.3% -26.8% -19.9% 70.5% 67.3%

建发 地方国企 -28.6% 43.9% 148.5% -27.3% 50.5% 142.7% -1.2% 23.1% 10.0% 77.8% 79.0%

滨江 民企 -30.3% 18.9% 54.6% -31.7% 31.9% 78.5% 0.3% 26.4% 3.5% 48.6% 49.1%

越秀 地方国企 -24.7% 42.0% 65.6% -24.7% 41.8% 65.4% -10.8% 11.0% -25.4% 60.0% 59.9%

龙湖 民企 -44.2% -19.3% 46.4% -42.9% -20.9% 51.4% -16.0% 9.9% 21.6% 67.6% 65.5%

华发 地方国企 -32.0% 30.2% 99.1% -36.6% 26.9% 78.3% -8.3% 3.0% 3.6% 65.0% 57.4%

金茂 央企 -38.5% -7.2% 65.7% -38.5% -7.2% 65.6% 0.5% -8.2% 1.7% 69.0% 69.0%

铁建 央企 -12.9% 28.7% 100.0% -7.0% 12.6% 47.0% -9.1% -128.0% -31.1% 80.1% 71.7%

金地 混合所有制 -56.1% -49.1% 7.7% -56.1% -49.0% 7.8% -19.4% -29.1% -4.5% 62.0% 62.0%

绿地 混合所有制 -42.2% -39.5% -20.0% -42.2% -39.5% -20.0% -1.6% 3.8% 36.6% 90.0% 90.0%

碧桂园 民企 -74.2% -29.0% 8.9% -75.3% -34.0% 13.2% 0.0% -0.1% 0.0% 77.2% 74.7%

保利置业 央企 0.2% 204.8% 121.6% -11.2% 154.3% 130.0% 3.9% 22.8% 1.3% 66.7% 64.5%

融创 民企 -42.1% 58.2% 439.4% -42.1% 222.2% 434.2% 57.8% 5.2% 237.1% 55.0% 54.9%

新城 民企 -47.9% -56.2% 14.0% -48.5% -57.4% 21.4% -7.2% -2.9% -7.3% 69.7% 71.6%

美的 民企 -42.1% 11.1% 100.0% -41.2% 12.8% 99.4% -9.7% 3.1% 8.3% 65.0% 65.0%

首开 地方国企 -34.8% 25.1% 9.8% -34.8% 24.7% 9.7% -22.1% -37.5% -25.7% 58.0% 57.9%

电建 央企 -21.9% 188.0% 165.0% -21.0% 191.9% 166.2% 2.3% 15.7% 15.7% 68.2% 68.3%

旭辉 民企 -52.3% -35.6% 38.8% -52.3% -35.4% 39.6% -17.0% -3.4% 5.6% 51.7% 51.7%

世茂 民企 -24.3% 38.4% 5.4% -24.3% 38.2% 5.3% -13.2% -3.2% 3.3% 70.0% 70.0%

远洋 混合所有制 -41.1% -7.6% 68.4% -41.1% -7.2% 68.7% -26.9% -20.4% 15.7% 65.0% 65.2%

恒大 民企 -57.4% -34.0% 108.1% -57.4% -33.9% 107.7% -16.8% -16.5% 0.7% 93.6% 93.5%

路劲 民企 -44.6% 4.9% 213.7% -44.6% 5.0% 211.4% 0.0% -0.2% 0.8% 92.0% 91.9%

雅居乐 民企 -46.5% -81.2% -69.9% -46.5% -80.5% -68.5% -10.4% 117.7% 68.1% 79.0% 82.1%

阳光城 民企 -41.9% 23.3% 151.5% -41.9% 23.7% 153.1% 0.0% -0.4% 0.0% 65.0% 65.1%

中南 民企 -57.9% -30.5% 47.2% -51.7% -16.0% 68.9% -9.6% -49.6% -43.9% 71.6% 81.3%

中梁 民企 -42.2% 23.9% 12.0% -42.1% 25.6% 11.4% 20.2% 16.9% 37.2% 70.0% 70.0%

金辉 民企 -47.1% -50.2% 123.9% -47.1% -54.9% 67.3% 8.5% 86.4% 24.4% 80.2% 79.6%

宝龙 民企 -57.5% -31.9% 79.0% -51.9% -22.8% 77.3% -28.2% 11.2% 3.4% 70.0% 70.3%

金科 民企 -52.3% -30.8% 63.6% -52.5% -33.3% 52.0% -15.7% -29.7% -1.3% 71.7% 70.4%

龙光 民企 -67.2% -25.0% 50.0% -67.9% -24.4% 71.1% -16.2% -17.1% 0.0% 84.3% 86.7%

#N/A
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图5：典型房企销售金额同比增速与销售均价(2024 年 1-10 月累计值) 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 
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和建议仅供参考，报告中的信息或意见并不构成所述证券的买卖出价或征价，投资者据此做出的任何投资决

策与本公司和作者无关。 

我公司及报告作者在自身所知情的范围内，与本报告所评价或推荐的证券或投资标的不存在法律禁止的利害

关系。在法律许可的情况下，我公司及其所属关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券头寸并进

行交易，也可能为这些公司提供或者争取提供投资银行、财务顾问或者金融产品等相关服务。本报告版权仅

为我公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明

出处为东兴证券研究所，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。 

本研究报告仅供东兴证券股份有限公司客户和经本公司授权刊载机构的客户使用，未经授权私自刊载研究报

告的机构以及其阅读和使用者应慎重使用报告、防止被误导，本公司不承担由于非授权机构私自刊发和非授

权客户使用该报告所产生的相关风险和责任。 

行业评级体系 

公司投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，公司股价相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

强烈推荐：相对强于市场基准指数收益率 15％以上； 

推荐：相对强于市场基准指数收益率 5％～15％之间； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

回避：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 

行业投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，行业指数相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

看好：相对强于市场基准指数收益率 5％以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

看淡：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 
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