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2024 年 10 月中国房地产土地市场数据点评 
 

   

重点 23 城土地出让金环比上升，溢价率水平下降 
 

 2024 年 11 月 04 日 

 

 重点 23 城 2024 年 10 月涉宅用地推出，成交规划建面月度环比再次

提升。截至 2024 年 10 月 31 日，全国重点 23 城涉宅用地供应 163 宗，推

出规划建面 1079.06 万平米，月度环比下降 15.2%；成交 124 宗，成交规划

建面 916.56 万平米，环比上升 8.5%；成交土地出让金 1032.95 亿元，环比

上升 12.4%。 

图1：2022-2024 年重点 23 城成交土地出让金与月度环比涨跌幅 

 

资料来源：中指数据库，民生证券研究院 

 溢价水平出现下降，土地拍卖规则持续优化调整。2024 年 10 月，重点 23

城土地成交溢价率达到 1.58%，相比 9 月有所下降，环比下降 6.03 个百分点。

10 月 12 日，财政部明确提出，允许专项债券用于土地储备、允许专项债券收购

存量房以及优化完善相关税收政策。后续政策如大规模落地将有助于批量和快速

化解库存房源，既能化解存量商品房的库存风险和压力，同时也使得地方政府保

障房房源筹集工作会加快推进。 
表 1：2024 年 10 月重点公司拿地情况 

企业名称 
拿地宗数

(宗) 

总权益拿地

金额(亿) 

总权益规划建

面(万平) 

总拿地金额

(亿元) 

总规划建面

(万平) 

拿地楼面均

价(元/平) 

汇总 22 314.12 114.3 345.85 162.92 26860 

华润置地 4 59.6 38.31 71.64 44.43 15560 

越秀地产 3 19.26 8.07 36.74 16.68 23863 

绿城中国 4 75.34 25.99 74.3 26.55 28222 

保利发展 3 59 13.8 59 13.8 42755 

碧桂园 1 0.85 5.28 2.85 17.65 1613 

中海地产 2 32.13 4.65 32.13 4.65 69158 

中国中铁 1 0.01 0.21 1.07 20.56 519 

中国金茂 1 40.13 7.21 40.13 7.21 55659 

万科 1 0.19 0.63 0.38 1.24 3047 

滨江集团 1 17.69 6.68 17.69 6.68 26479 

招商蛇口 1 9.92 3.47 9.92 3.47 28584 

资料来源：中指数据库，民生证券研究院 

 投资建议：建议关注连续大额计提叠加公司治理大幅改善、近期拿地积极的

中国金茂。 

 风险提示：信心修复不及预期，销售回暖不及预期。    
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相关研究 

1.2024 年 9 月中国房地产土地市场数据点

评：重点 23 城土地出让金环比上升，溢价率

水平上升-2024/10/04 

2.2024 年 9 月中国房地产销售数据点评：累

计业绩降幅再收窄，政策利好下 10 月销售或

将提升-2024/10/04 

3.地产行业 2024 年中报业绩综述：地产政策

持续释放，营收利润仍承压-2024/09/10 

4.2024 年 8 月中国房地产销售数据点评：累

计业绩降幅再收窄，旺季将至销售或将提升-

2024/09/03 

5.2024 年 8 月中国房地产土地市场数据点

评：重点 23 城土地出让金环比下降，溢价率

水平上升-2024/09/03 
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