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房地产
“白名单”项目扩围增效，增量政策加速落地

周度观点：

 两部召开“白名单”扩围增效培训，多地授信持续投放

金融监管总局、住房城乡建设部联合召开“白名单”项目扩围增效政策培训

会，会议指出，对于合格项目要做到“应进尽进”，对于进入“白名单”

的项目放宽做到做到“能早尽早”。分地区看，（1）深圳：深圳银行已审

批“白名单”项目 67个、审批通过金额超过 800亿元，授信金额位居全国

各大城市前列；（2）河南：截至 10月 30日，项目授信投放率已达 70.04%，

贷款投放规模超 750亿元；（3）江苏：截至 10月 28日，“白名单”机制

已向银行机构推送项目 300余个，目前已落地贷款近 700亿元，项目审批

放款率已近七成。（4）四川：截至 10月 24日，已对 241个“白名单”项

目放款近 400亿元，其中 50%以上是民营企业，惠及购房者 22万户。

我们认为，“白名单”项目扩围增效有利于促进开工住房项目建成交付，

保障购房者权益，缓解开发商流动性风险。

 新增“化债”资源10万亿，专项债收储与优化税收政策加速落地

11月 8日，全国人大常委会宣布新增 3年 6万亿专项债限额化债，并且连

续 5年从新增专项债中共划拨 4 万亿用于化债，防范化解地方债务流动性

风险。会议同时披露，支持房地产市场健康发展的相关税收政策即将推出，

专项债收储土地与存量房用作保障房将加快落地。

我们认为，相关增量政策加速落地，后续建议关注政策细则落地实施情况。

 投资建议：

随着重磅政策落地传导，有望从核心城市价格层面结构性企稳，加速改善

二手房抛压，逐渐传递至次新房及新房，推动市场止跌回稳，行业层面建

议关注后续政策细则的落地。个股方面建议关注三条主线：困境反转类房

企【金地集团】、【新城控股】；保持拿地强度的龙头房企【招商蛇口】、

【绿城中国】、【保利发展】、【滨江集团】；多元经营稳健发展的地方

国企【浦东金桥】、【外高桥】。

行业跟踪：

 销售回顾（11.3-11.9）
重点监测 34城合计成交总套数为 2.1万套，环比上周下降 28.8%；2024年
累计成交总套数为 76.5万套，累计同比下降 27.8%。其中，一线城市环比

上周下降 34.3%；二线城市环比上周下降 28%；三线城市环比上周下降

12.9%，2024年累计成交 8.8万套，累计同比下降 12.5%。

重点监测 20城合计成交二手房总套数为 33680套，环比上周上升 0.4%；

2024年累计成交总套数为 108.1万套，累计同比增长 0.9%。

 土地供应（10.28-11.3）
百城土地宅地供应规划建筑面积 2539 万㎡，2024 年累计供应规划建面

30216万㎡，累计同比下降 30.3%，供求比 1.5。在土地挂牌价格方面，百

城供应土地挂牌楼面均价 6004元/㎡，近四周平均挂牌均价 5621元/㎡，环

比增长 1.5%，同比增长 35.5%。

 土地成交（10.28-11.3）
百城土地住宅用地成交规划建筑面积 1247 万㎡，2024 年累计成交 20177
万㎡，累计同比下降 26.4%。土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用

地平均成交楼面价为 4142元/㎡，环比下降 44.8%，同比下降 23.1%，整体

溢价率为 2.8%，2024年平均楼面价 5715元/㎡，同比下降 15.4%，溢价率

4.2%，较去年同期下降 1.2个百分点。

 风险提示：地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧

强于大市（维持评级）

一年内行业相对大盘走势

团队成员

分析师： 陈立(S0210523080003)
cl30270@hfzq.com.cn
联系人： 于怡然(S0210124060064)
yyr30611@hfzq.com.cn
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1 销售回顾（11.3-11.9）

重点监测 34城合计成交总套数为 2.1万套，环比上周下降 28.8%；2024年累计

成交总套数为 76.5万套，累计同比下降 27.8%。其中，一线城市成交 6827套，环比

上周下降 34.3%，2024年累计成交 21.2万套，累计同比下降 20.7%；二线城市成交

11717 套，环比上周下降 28%，2024年累计成交 46.5万套，累计同比下降 32.8%；

三线城市成交 2327套，环比上周下降 12.9%，2024年累计成交 8.8万套，累计同比

下降 12.5%。

图表 1：重点监测城市商品住宅成交情况（套、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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图表 2：房管局商品房网签数据（套、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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重点监测 20 城合计成交二手房总套数为 33680 套，环比上周上升 0.4%；2024

年累计成交总套数为 108.1 万套，累计同比增长 0.9%。其中，一线城市成交 15277

套，环比上周减少 6.2%，2024年累计成交 46.0万套，累计同比上升 10.3%；二线城

市成交 17150 套，环比上周增长 5.6%，2024 年累计成交 57.2 万套，累计同比减少

5.6%；三线城市成交 1253套，环比上周增长 4.6%，2024年累计成交 4.9万套，累计

同比增长 50.9%。

图表 3：重点监测城市二手住宅成交情况（套、%）

数据来源：Wind、华福证券研究所

*由于上海 2023 年 9月前数据缺失导致累计同比不可比，因此一线城市、20城合计累计同比不统计上海

*由于广州数据滞后性，因此广州数据截至 2024.11.3
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图表 4：二手房周成交数据（套、%）

数据来源：Wind、华福证券研究所

*由于数据滞后性，暂不统计广州
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2 土地供应（10.28-11.3）

百城土地宅地供应规划建筑面积 2539万㎡，2024年累计供应规划建面 30216万

㎡，累计同比下降 30.3%，供求比 1.5。其中，一线城市供应规划建筑面积 121万㎡，

今年累计供应 1233万㎡，累计同比下降 43.9%，累计供求比 1.39；二线城市供应规

划建筑面积 582万㎡，今年累计供应 10303万㎡，累计同比下降 35.6%，累计供求比

1.4；三四线城市供应规划建筑面积 1837万㎡，今年累计供应 18680万㎡，累计同比

下降 25.8%，累计供求比 1.57。

图表 5：百城土地供应情况（万㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 6004元/㎡，近四周平均挂牌

均价 5621元/㎡，环比增长 1.5%，同比增长 35.5%。其中，一线城市供应土地挂牌楼

面价 40993元/㎡，近四周平均起拍楼面价 31025元/㎡，环比增长 23.6%，同比增长

64.5%，二线城市供应土地挂牌楼面价 6129元/㎡，近四周平均起拍楼面价 6560元/

㎡，环比下降 3.9%，同比增长 22.4%，三四线城市供应土地挂牌楼面价 3662元/㎡，

近四周平均起拍楼面价 4038元/㎡，环比下降 4.5%，同比增长 23.2%。

图表 6：百城土地挂牌楼面价（元/㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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图表 7：百城土地供应量（万㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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图表 8：百城土地供应价（元/㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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3 土地成交（10.28-11.3）

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 1247万㎡，2024年累计成交 20177万㎡，

累计同比下降 26.4%。其中，一线城市成交建筑面积 0万㎡，今年累计成交 888万㎡，

累计同比下降 53.2%；二线城市成交建筑面积 304万㎡，今年累计成交 7374万㎡，

累计同比下降 25.4%；三线城市成交建筑面积 942万㎡，今年累计成交 11915万㎡，

累计同比下降 23.7%。

图表 9：百城土地成交建筑面积（万㎡ ，%）

来源：Wind、华福证券研究所

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为 4142元/㎡ ，环

比下降 44.8%，同比下降 23.1%，整体溢价率为 2.8%，2024 年平均楼面价 5715 元/

㎡ ，同比下降 15.4%，溢价率 4.2%，较去年同期下降 1.2个百分点。其中，本周一线

城市无住宅用地成交，2024年平均楼面价 29465元/㎡，整体溢价率 5.8%，较去年同

期下降 1.6个百分点；二线城市住宅用地平均成交楼面价为 6617元/㎡ ，整体溢价率

为 3.4%，2024年平均楼面价 6618元/㎡ ，同比下降 19.5%，溢价率 4.7%，较去年同

期溢价率下降 0.6个百分点；三四线城市住宅用地平均成交楼面价为 3343元/㎡ ，整

体溢价率为 2.5%，2024年平均楼面价 3386 元/㎡ ，同比下降 8.9%，溢价率 2.7%，

较去年同期溢价率下降 0.9个百分点。

图表 10：百城土地成交楼面价及溢价率（元/㎡ ，%）

来源：Wind、华福证券研究所
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图表 11：百城土地成交量（万㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所

华福证券

华福证券



诚信专业 发现价值 12 请务必阅读报告末页的声明

行业定期报告 | 房地产

图表 12：百城土地成交价及溢价率（万㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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4 风险提示

地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧
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强于大市 未来 6个月内，行业整体回报高于市场基准指数 5%以上

跟随大市 未来 6个月内，行业整体回报介于市场基准指数-5%与 5%之间

弱于大市 未来 6个月内，行业整体回报低于市场基准指数-5%以下

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。其中 A股市场以沪

深 300 指数为基准；香港市场以恒生指数为基准，美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合指数为基准（另有说明的除外）

联系方式

华福证券研究所 上海

公司地址：上海市浦东新区浦明路 1436号陆家嘴滨江中心MT座 20层
邮编：200120
邮箱：hfyjs@hfzq.com.cn

华福证券

华福证券
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