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基本状况

上市公司数 103
行业总市值(亿元) 14,162.86
行业流通市值(亿元) 13,608.99

行业-市场走势对比

相关报告
1、《本周两单 REITs上市，微涨收

盘》2024-11-03
2、《二手房成交持续回暖，单月新

房成交首次同比转正》2024-11-03
3、《 REITs 三季报本周披露》
2024-10-27

重点公司基本状况

简称
股价 EPS PE 评级

(元) 2023A 2024E 2025E 2026E 2023A 2024E 2025E 2026E

保利发展 11.18 1.0 1.13 1.21 1.27 11.1 9.9 9.2 8.8 买入

招商蛇口 12.01 0.7 0.90 1.07 1.15 18.5 13.3 11.2 10.4 买入

招商积余 11.58 0.7 0.85 1.02 1.19 16.7 13.6 11.4 9.7 买入

华润万象生活 33.85 1.3 1.59 1.90 2.23 24.2 19.6 16.4 14.0 买入

保利物业 34.55 2.5 2.95 3.42 3.93 12.7 10.8 9.3 8.1 买入

备注：股价以 2024年 11月 8日收盘价为准

报告摘要
 一周行情回顾

本周，申万房地产指数上涨 6.83%，沪深 300指数上涨 5.5%，相对收益为 1.32%，

板块表现强于大盘。

 行业基本面

本周(11.1-11.7)，中泰地产组跟踪的 38 个重点城市一手房合计成交 30327 套，同比

增速-14.9%，环比增速-29.3%；合计成交面积 327万平方米，同比增速-5.1%，环比

增速-25.7%。

本周(11.1-11.7)，中泰地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交 24703 套，同比

增速 28.4%，环比增速-4.4%；合计成交面积 234.4万平方米，同比增速 27.1%，环

比增速-3.7%。

本周（11.1-11.7），中泰地产组跟踪的 17 个重点城市商品房库存面积 19371.9 万平

方米，环比增速-0.4%，去化周期 143.7周。

本周（10.28-11.3），土地供给方面，本周供应土地 6544万平方米，同比增速 42.3%；

供应均价 2777 元/平方米，同比增速 17.1%。土地成交方面，本周成交土地 3963.1
万平方米，同比增速 45.8%；土地成交金额 749.6亿元，同比增速 0.7%。

本周（11.1-11.7）房地产企业合计发行信用债 62.50亿元，同比增速 81.2%，环比增

速-42.9%。

投资建议：

 11月 8日，全国人大常委会办公厅召开新闻发布会，除去基本符合市场预期的“重头
戏”增量政策落地以外，财政部部长重申中央财政还有较大的举债空间和赤字提升空
间。我们认为板块基本面已经在接近底部，随着政策持续呵护，板块估值有望迎来修
复。投资者可关注业绩表现稳健的房企，如越秀地产、华发股份、保利发展、招商蛇
口、绿城中国等。同时，在物业板块，华润万象生活、中海物业、招商积余、保利物
业、万物云、绿城服务等公司也值得关注。

 风险提示：销售不及预期，研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或更新不及

时的风险。
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1. 一周行情回顾

 本周，申万房地产指数上涨 6.83%，沪深 300指数上涨 5.5%，相对收益为

1.32%，板块表现强于大盘。个股表现方面，申万房地产板块涨跌幅排名前

5位的房地产个股分别为：华夏幸福、ST银亿、亚通股份、荣盛发展、阳

光股份，涨跌幅排名后 5位的房地产个股分别为天津松江、ST天业、皇庭

国际、空港股份、合肥城建。

图表 1：本周板块涨跌幅 图表 2：本周龙头企业涨跌幅

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

2. 行业新闻追踪

 【中央政策】11月 8日，央行发布 2024年第三季度中国货币政策执行报告，

下一阶段，着力推动房地产金融增量政策落地见效，引导金融机构强化金融

保障，满足城乡居民刚性和多样化改善性住房需求，积极支持收购存量商品

房用作保障性住房，支持盘活存量闲置土地，促进房地产市场止跌回稳，推

动构建房地产发展新模式。

 【中央政策】11月 8日，财政部部长蓝佛安新闻发布会上介绍，目前，支

持房地产市场健康发展的相关税收政策，已按程序报批，近期即将推出。隐

性债务置换工作，马上启动。发行特别国债补充国有大型商业银行核心一级

资本等工作，正在加快推进中。专项债券支持回收闲置存量土地、新增土地

储备，以及收购存量商品房用作保障性住房方面，财政部正在配合相关部门

研究制定政策细则，推动加快落地。

 【中央政策】11月 8日，全国人大常委会办公厅举行新闻发布会，财政部

部长蓝佛安表示，安排 6万亿元债务限额置换地方政府存量隐性债务，是党

中央统筹考虑国际国内发展环境、确保经济财政平稳运行，以及地方政府化

债实际等多种因素，作出的重大决策部署，是今年一系列增量政策的“重头

戏”。经全国人大常委会审议通过，今天正式向社会公布。这 6万亿元债务

限额，分三年安排，2024—2026年每年 2万亿元，支持地方用于置换各类

隐性债务

 【地方政策】11月 5日，苏州市市长吴庆文要求，要立足全局、分类施策，

统筹谋划推进城中村改造。要充分利用政策资金，按照“拆除新建、整治提

升、拆整结合”的思路，全域铺开城中村改造和现代化治理，积极落实购买

存量房安置和房票安置，确保资源合理配置和有效利用。

 【地方政策】11月 6日，广东省中山市公安局发布公告，公开征求《中山

市户口迁入登记管理规定（征求意见稿）》的社会公众意见。根据该规定，

非中山户籍人员若在中山持有房产或已在中山市参保并连续居住半年以上，

将有资格申请落户中山。



行业定期报告

- 5 - 请务必阅读正文之后的重要声明部分

图表 3：本周新闻汇总

类型 内容 来源 日期

中央政策

11 月 8 日，央行发布 2024 年第三季度中国货币政策执行报告，下一阶段，着

力推动房地产金融增量政策落地见效，引导金融机构强化金融保障，满足城

乡居民刚性和多样化改善性住房需求，积极支持收购存量商品房用作保障性

住房，支持盘活存量闲置土地，促进房地产市场止跌回稳，推动构建房地产

发展新模式。

央行 2024/11/8

中央政策

11 月 8 日，财政部部长蓝佛安新闻发布会上介绍，目前，支持房地产市场健

康发展的相关税收政策，已按程序报批，近期即将推出。隐性债务置换工作，

马上启动。发行特别国债补充国有大型商业银行核心一级资本等工作，正在

加快推进中。专项债券支持回收闲置存量土地、新增土地储备，以及收购存

量商品房用作保障性住房方面，财政部正在配合相关部门研究制定政策细则，

推动加快落地。

财政部、全国人

大常委会办公

厅

2024/11/8

中央政策

11 月 8 日，全国人大常委会办公厅举行新闻发布会，财政部部长蓝佛安表示，

安排 6 万亿元债务限额置换地方政府存量隐性债务，是党中央统筹考虑国际

国内发展环境、确保经济财政平稳运行，以及地方政府化债实际等多种因素，

作出的重大决策部署，是今年一系列增量政策的“重头戏”。经全国人大常

委会审议通过，今天正式向社会公布。这 6 万亿元债务限额，分三年安排，

2024—2026 年每年 2 万亿元，支持地方用于置换各类隐性债务

财政部、全国人

大常委会办公

厅

2024/11/8

地方政策

11 月 5 日，苏州市市长吴庆文要求，要立足全局、分类施策，统筹谋划推进

城中村改造。要充分利用政策资金，按照“拆除新建、整治提升、拆整结合”

的思路，全域铺开城中村改造和现代化治理，积极落实购买存量房安置和房

票安置，确保资源合理配置和有效利用。

苏州市 2024/11/5

地方政策

11 月 6 日，广东省中山市公安局发布公告，公开征求《中山市户口迁入登记

管理规定（征求意见稿）》的社会公众意见。根据该规定，非中山户籍人员

若在中山持有房产或已在中山市参保并连续居住半年以上，将有资格申请落

户中山。

中山市公安局 2024/11/6

来源：WIND，中泰证券研究所

3. 个股公告及新闻追踪

 【龙光控股】11月 4日，龙光控股发布公告，截至 2024 年 10 月 31日，

公司及其子公司未能如期偿还各类贷款共计 199.36亿元人民币，且未能兑

付汇裕 2021年度第一期天耀供应链定向资产支持票据优先级本金 3.138亿

元人民币。

 【正荣地产】11月 4日，正荣地产集团有限公司发布了 2024年 10月未经

审核的经营数据。数据显示，正荣地产 10月份累计合约销售金额约为 5.58
亿元人民币，合约销售建筑面积约为 39008 平方米，合约平均售价为每平

方米 14300元人民币。

 【招商蛇口】11月 6日，招商局蛇口工业区控股股份有限公司发布公告，

披露其控股子公司温州臻玺置业有限公司向浙商银行股份有限公司温州分

行申请保函人民币 3亿元，业务期限为 3年。招商蛇口拟按 34%的股权比

例为上述保函业务提供连带责任保证，担保本金金额不超过人民币 1.02 亿

元，保证期间为自单笔债务履行期限届满之日起三年。

 【金融街】11月 7日，金融街控股股份有限公司发布股票交易异常波动公

告。公告显示，公司股票于 2024年 11月 5日、11月 6日、11月 7日连续

三个交易日收盘价格涨幅偏离值累计超过 20%，根据 《深圳证券交易所交

易规则》的有关规定，属于股票交易异常波动情形。
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图表 4：本周公司公告

公司名称 内容 日期

龙光控股
11 月 4 日，龙光控股发布公告，截至 2024 年 10 月 31 日，公司及其子公司未能如期偿还各类
贷款共计 199.36 亿元人民币，且未能兑付汇裕 2021 年度第一期天耀供应链定向资产支持票据

优先级本金 3.138 亿元人民币。

2024/11/4

正荣地产
11月 4日，正荣地产集团有限公司发布了 2024 年 10月未经审核的经营数据。数据显示，正荣
地产 10 月份累计合约销售金额约为 5.58 亿元人民币，合约销售建筑面积约为 39008 平方米，
合约平均售价为每平方米 14300 元人民币。

2024/11/4

招商蛇口

11月 6日，招商局蛇口工业区控股股份有限公司发布公告，披露其控股子公司温州臻玺置业有
限公司向浙商银行股份有限公司温州分行申请保函人民币 3亿元，业务期限为 3 年。招商蛇口
拟按 34%的股权比例为上述保函业务提供连带责任保证，担保本金金额不超过人民币 1.02 亿元，

保证期间为自单笔债务履行期限届满之日起三年。

2024/11/6

金融街

11月 7日，金融街控股股份有限公司发布股票交易异常波动公告。
公告显示，公司股票于 2024 年 11月 5 日、11 月 6 日、11 月 7 日连续三个交易日收盘价格涨幅

偏离值累计超过 20%，根据 《深圳证券交易所交易规则》的有关规定，属于股票交易异常波动
情形。

2024/11/7

来源：WIND，中泰证券研究所

4. 行业基本面

4.1 重点城市一手房成交分析
 本周(11.1-11.7)，中泰地产组跟踪的 38个重点城市一手房合计成交 30327

套，同比增速-14.9%，环比增速-29.3%；合计成交面积 327万平方米，同

比增速-5.1%，环比增速-25.7%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四

线城市成交套数同比增速为-2.3%、-17.5%和-21.9%，环比增速为-43.1%、

-25.1%和-14.5%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为

19.7%、-7.9%和-17.6%，环比增速为-43.7%、-14.8%和-20.3%。

图表 5：一手房成交套数同比分析（周度） 图表 6：一手房成交套数同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 7：一手房成交面积同比分析（周度） 图表 8：一手房成交面积同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

 本月至今（11.1-11.7），中泰地产组跟踪的 38个重点城市一手房合计成交

30327套，同比增速-14.9%，环比增速 289.6%；合计成交面积 327万平方

米，同比增速-5.1%，环比增速 363.2%。分能级来看，一线城市、二线城

市和三四线城市成交套数同比增速为-2.3%、-17.5%和-21.9%，环比增速为

293.4%、284.6%和 292.2%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积

同比增速为 19.7%、-7.9%和-17.6%，环比增速为 370.4%、408.1%和

286.6%。

图表 9：一手房成交套数同比分析（月度） 图表 10：一手房成交套数环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 11：一手房成交面积同比分析（月度） 图表 12：一手房成交面积环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 13：一手房交易数据

一手房

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均

合计
套数（套） 30327 -14.9% -29.3% 29062

成交面积（万平） 327.0 -5.1% -25.7% 309

一线城市
套数（套） 9311 -2.3% -43.1% 9170

成交面积（万平） 82.8 19.7% -43.7% 83

二线城市
套数（套） 11815 -17.5% -25.1% 10524

成交面积（万平） 164.3 -7.9% -14.8% 138

三四线城市
套数（套） 9201 -21.9% -14.5% 9368

成交面积（万平） 79.9 -17.6% -20.3% 87
重点城市

北京
套数（套） 2354 -31.1% -11.7% 2005

成交面积（万平） 20.3 -11.2% -17.1% 18

上海
套数（套） 3501 -0.2% -49.0% 3304

成交面积（万平） 30.1 26.6% -51.8% 31

广州
套数（套） 1587 -5.6% -66.0% 2859

成交面积（万平） 13.9 2.6% -65.1% 23

深圳
套数（套） 1869 102.1% -13.8% 1002

成交面积（万平） 18.5 105.7% -8.7% 11

杭州
套数（套） 1325 -29.1% 22.2% 1012

成交面积（万平） 26.6 -0.2% 86.9% 15

武汉
套数（套） 2705 48.6% -45.1% 2278

成交面积（万平） 33.2 67.1% -41.0% 27

成都
套数（套） 2073 -25.3% -17.6% 1550

成交面积（万平） 38.8 -27.8% -12.2% 32

青岛
套数（套） 1790 38.2% -3.3% 1393

成交面积（万平） 22.9 44.7% -0.4% 17

济南
套数（套） 1478 -23.4% -33.8% 1697

成交面积（万平） 16.0 -5.3% -29.7% 18

宁波
套数（套） 176 -14.6% -66.5% 311

成交面积（万平） 2.1 -15.0% -69.6% 4

南宁
套数（套） 1074 -41.1% -24.5% 1040

成交面积（万平） 11.1 -14.3% -2.4% 9

苏州
套数（套） 1194 36.9% -1.3% 926

成交面积（万平） 13.5 36.2% -3.8% 14

无锡
套数（套） - - - 317

成交面积（万平） - - - 3
来源：WIND，中泰证券研究所

4.2 重点城市二手房成交分析
 本周(11.1-11.7)，中泰地产组跟踪的 16个重点城市二手房合计成交 24703

套，同比增速 28.4%，环比增速-4.4%；合计成交面积 234.4万平方米，同

比增速 27.1%，环比增速-3.7%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四

线城市成交套数同比增速为 72.9%、20.6%和 7.1%，环比增速为-22.4%、

5.1%和-0.3%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为

71.8%、20%和 8.4%，环比增速为-20.9%、2.6%和 6.3%。
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图表 14：二手房成交套数同比分析（周度） 图表 15：二手房成交套数同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 16：二手房成交面积同比分析（周度） 图表 17：二手房成交面积同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

 本月至今（11.1-11.7），中泰地产组跟踪的 16个重点城市二手房合计成交

24703套，同比增速 28.4%，环比增速 3637.2%；合计成交面积 234.4 万

平方米，同比增速 27.1%，环比增速 3686.2%。分能级来看，一线城市、

二线城市和三四线城市成交套数同比增速为 72.9%、20.6%和 7.1%，环比

增速为 3334.2%、10321.1%和 949.1%；一线城市、二线城市和三四线城

市成交面积同比增速为 71.8%、20%和 8.4%，环比增速为 2942.8%、

11789.4%和 1054.6%。因为上月同期为国庆假期，因此成交基数较小，环

比数据显增速异常。
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图表 18：二手房成交套数同比分析（月度） 图表 19：二手房成交套数环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 20：二手房成交面积同比分析（月度） 图表 21：二手房成交面积环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 22：二手房交易数据

二手房

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均

合计
套数（套） 24703 28.4% -4.4% 18877

成交面积（万平） 234.4 27.1% -3.7% 178

一线城市
套数（套） 6422 72.9% -22.4% 5543

成交面积（万平） 56.2 71.8% -20.9% 48

二线城市
套数（套） 14798 20.6% 5.1% 10484

成交面积（万平） 141.9 20.0% 2.6% 102

三四线城市
套数（套） 3483 7.1% -0.3% 2849

成交面积（万平） 36.4 8.4% 6.3% 29
重点城市

北京
套数（套） 4328 49.9% -29.4% 4072

成交面积（万平） 37.2 46.4% -28.4% 35

深圳
套数（套） 2094 153.5% -2.4% 1471

成交面积（万平） 19.0 160.4% -0.3% 13

杭州
套数（套） 1538 -8.3% -14.7% 1160

成交面积（万平） 15.7 -9.0% -13.6% 12

成都
套数（套） 6778 53.2% 13.0% 4422

成交面积（万平） 71.0 46.0% 10.5% 47

青岛
套数（套） 2282 94.4% 38.2% 1422

成交面积（万平） 23.5 104.8% 42.1% 14

厦门
套数（套） 718 39.7% -10.1% 571

成交面积（万平） 6.8 35.7% -6.7% 6

南宁
套数（套） 977 108.8% -17.5% 891

成交面积（万平） 8.5 76.0% -19.0% 8

苏州
套数（套） 1524 8.1% -7.3% 1149

成交面积（万平） 16.4 10.7% -23.8% 14

无锡
套数（套） 981 26.1% -1.8% 871

成交面积（万平） 0.0 0.0% 0.0% 0

东莞
套数（套） 873 24.0% -3.0% 714

成交面积（万平） 8.7 2.5% -4.0% 7

扬州
套数（套） 428 32.9% -11.8% 386

成交面积（万平） 3.5 21.3% -4.9% 3

佛山
套数（套） 1740 -3.2% 10.9% 1369

成交面积（万平） 19.5 7.9% 21.7% 14

金华
套数（套） 277 18.9% -8.0% 217

成交面积（万平） 3.2 28.6% 0.8% 2

江门
套数（套） 165 -16.2% -30.4% 164

成交面积（万平） 1.5 -8.9% -34.6% 2
来源：WIND，中泰证券研究所

注：一线城市（2 个）包括北京、深圳；二线城市（6 个）包括杭州、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线城市（6 个）包括东莞、扬州、佛

山、金华和江门。

4.3 重点城市库存情况分析
 本周（11.1-11.7），中泰地产组跟踪的 17 个重点城市商品房库存面积

19371.9万平方米，环比增速-0.4%，去化周期 143.7周。分能级来看，一

线城市、二线城市和三四线城市库存面积环比增速分别为-0.4%、-0.4%、

-0.4%，去化周期分别为 109.6周、184.2周、205.1周。
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图表 23：17城合计库存面积及去化周期 图表 24：一线城市库存面积及去化周期

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 25：二线城市库存面积及去化周期 图表 26：三线城市库存面积及去化周期

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 27：17城库存面积及去化周期

17城库存面积及去化周期

城市 库存面积 环比增速 3个月周均销售 去化周期 上周去化周期

（万平） （%） （万平） （周） （周）

合计 19372 -0.37% 134.8 143.7 147.9
一线城市 8507 -0.39% 77.6 109.6 111.2
二线城市 7538 -0.35% 40.9 184.2 194.3

三四线城市 3327 -0.36% 16.2 205.1 212.5
重点城市

北京 2283 -0.91% 17.4 130.9 132.0
上海 3030 - 30.2 100.4 101.9
广州 2456 -0.14% 21.0 117.2 115.9
深圳 739 -1.15% 9.1 81.5 89.1
杭州 726 -1.61% 12.6 57.6 65.8
南京 2871 - - - -
南宁 837 - 9.1 91.7 91.3
福州 1241 - - - -
厦门 259 -2.53% 4.4 58.5 60.0
宁波 264 0.04% 2.8 94.3 95.9
苏州 1340 -0.59% 12.0 112.0 118.7
江阴 - - - - -
温州 1487 -0.24% 11.5 129.8 134.0
泉州 781 -0.45% 0.7 1104.1 1276.2
莆田 403 0.02% 0.6 639.2 680.1
宝鸡 473 -1.02% 2.5 192.6 194.4
东营 182 - - - -

来源：WIND，中泰证券研究所

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（8 个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波、苏州和温州；三四线城市（5 个）

包括江阴、泉州、莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。

4.4 土地市场供给与成交分析
 本周（10.28-11.3），土地供给方面，本周供应土地 6544万平方米，同比

增速 42.3%；供应均价 2777元/平方米，同比增速 17.1%。土地成交方面，

本周成交土地 3963.1万平方米，同比增速 45.8%；土地成交金额 749.6亿

元，同比增速 0.7%。本周土地成交楼面价 1892元/平方米，溢价率 2.9%。

分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市溢价率分别为 0%、2.6%、

3.4%。
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图表 28：100大中城市商品房土地供应面积 图表 29：100大中城市商品房土地供应均价

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 30：100大中城市商品房土地成交面积 图表 31：100大中城市商品房土地成交金额

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 32：100 大中城市商品房成交土地楼面价及

溢价率

图表 33：100 大中城市商品房成交土地各线城市

溢价率

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 34：近期房企拿地明细

房企名称 城市 区域
土地面积 规划计容面积 土地总价 权益比例

拿地时间
（平方米） （平方米） （万元） （%）

滨江集团 杭州市 余杭区 23,494.00 65,783.20 233,686.00 100.00 2024-07-23
保利发展 北京市 海淀区 85,584.57 162,610.68 890,100.00 60.00 2024-07-25
滨江集团 杭州市 西湖区 20,164.00 38,311.60 109,920.00 100.00 2024-08-13

中国海外发展 天津市 河西区 7,192.00 14,384.00 6,000.00 100.00 2024-08-16
滨江集团 杭州市 拱墅区 36,826.00 69,969.40 160,752.00 100 2024-08-29
招商蛇口 杭州市 拱墅区 27,168.00 32,601.60 135,548.00 100 2024-08-29
招商蛇口 上海市 徐汇区 39,700.00 123,800.00 170,000.00 50 2024-09-09
招商蛇口 郑州市 惠济区 18,400.00 73,500.00 42,600.00 60 2024-09-09
招商蛇口 郑州市 惠济区 18,400.00 73,500.00 42,600.00 60.00 2024-09-09
招商蛇口 上海市 徐汇区 39,700.00 123,800.00 170,000.00 50.00 2024-09-09
招商蛇口 上海市 静安区 18,501.78 49,584.77 565,987.00 80.00 2024-09-14
招商蛇口 广州市 南沙区 33,840.00 84,600.00 101,780.00 100.00 2024-09-20
招商蛇口 西安市 灞桥区 45,901.00 100,982.20 99,860.00 100.00 2024-09-30
龙湖集团 武汉市 洪山区 4,481.48 21,511.10 29,160.00 100.00 2024-09-30
越秀地产 北京市 昌平区 56,280.77 101,305.39 253,300.00 99.63 2024-10-22

来源：WIND，中泰证券研究所

4.5 房地产行业融资分析
 本周（11.1-11.7）房地产企业合计发行信用债 62.50亿元，同比增速 81.2%，

环比增速-42.9%。本月至今房地产企业合计发行信用债 62.50 亿元，同比

增速 56.25%。

图表 35：房企信用债发行额（周度） 图表 36：房企信用债发行额（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

风险提示

 销售不及预期，研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或更新不及时

的风险
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投资评级说明

评级 说明

股票评级

买入 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上

增持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间

持有 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间

减持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上

行业评级

增持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上

中性 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间

减持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。

其中 A股市场以沪深 300指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500指数或纳斯达克综合

指数为基准（另有说明的除外）。
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