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房地产统计局 1-10 月数据点评：10
月新房销售、到位资金同比降幅均
明显收窄  

 

 2024 年 11 月 15 日 

看好/维持  

房地产 行业报告 
 

  
销售：10 月新房销售同比降幅显著收窄，销售均价同比企稳。 

2024 年 1-10 月商品房累计销售面积同比增速为-15.8%、前值为-17.1%；累计

销售金额同比增速为-20.9%、前值为-22.7%。其中，10 月商品房销售面积同

比增速为-1.6%、前值为-11.0%；销售金额同比增速为-1.0%、前值为-16.3%；

销售均价单月同比增速为 0.2%、前值为-5.9%。 

开发投资：10 月新开工面积同比降幅扩大，竣工面积同比降幅收窄，开发投

资同比降幅扩大。 

2024 年 1-10 月房屋累计新开工面积同比增速为-22.6%、前值为-22.2%；房屋

累计竣工面积同比增速为-23.9%、前值为-24.4%；开发投资累计金额同比增

速为-10.3%，前值为-10.1%。其中，10 月单月新开工面积同比增速为-26.7%，

前值为-19.9%；竣工面积同比增速为-20.1%，前值为-31.4%；开发投资金额

同比增速为-12.3%，前值为-9.4%。 

到位资金：10 月国内贷款、定金及预收款及个人按揭贷款同比降幅均显著收

窄，带动房企到位资金降幅收窄。 

2024 年 1-10 月房地产开发企业累计到位资金同比增速为-19.2%，前值为

-20.0%。10 月单月到位资金同比增速为-10.8%，前值为-18.4%。其中，国内

贷款同比增速为-8.8%，前值为-14.4%；自筹资金同比增速为-22.7%，前值为

-13.8%；定金及预收款同比增速为-3.9%，前值为-26.3%；个人按揭贷款同比

增速为-8.8%，前值为-26.0%。 

投资建议：我们认为，中央对于房地产市场的政策目标已从维稳到促稳转变，

后续政策落地将会持续积极。当前的地产需求端政策，利于在需求端有较好支

撑的核心城市市场企稳，重点布局核心城市的优质房企，保利发展、招商蛇口、

华润置地、绿城中国等有望受益。“白名单”力度加大，对于仍然具备市场化

经营能力的优质房企，具有很好的信用支持作用，龙湖集团等有望受益。 

风险提示：盈利能力继续下滑、销售不及预期、资产大幅减值的风险。 

未来 3-6 个月行业大事： 

2024年 12月中旬，统计局公布 11月房地产
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行业基本资料 占比% 
  

股票家数 114 2.51% 

行业市值(亿元) 14130.52 1.47% 

流通市值(亿元) 13061.07 1.67% 

行业平均市盈率 -23.05 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
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图1：商品房销售面积_累计值  图2：商品房销售面积_同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图3：商品房销售金额_累计值  图4：商品房销售金额_同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图5：商品房销售均价  图6：商品房销售均价_同比及环比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 
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图7：房屋新开工面积_累计值  图8：房屋新开工面积_同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图9：房屋竣工面积_累计值  图10：房屋竣工面积_同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图11：房地产开发投资_累计值  图12：房地产开发投资_同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 
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图13：房地产开发企业到位资金_累计值  图14：房地产开发企业到位资金_同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图15：房地产开发企业到位资金_分来源_同比  图16：房地产开发企业到位资金_分来源_累计占比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 
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相关报告汇总 

 

报告类型 标题 日期 

行业普通报告 房地产统计局 1-9 月数据点评：9 月新房销售降幅略微收窄，房企到位资金降幅扩大 2024-10-18 
 
资料来源：东兴证券研究所 
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分析师简介 

陈刚 

清华大学金融硕士，同济大学土木工程本科，2019 年加入东兴证券研究所，从事房地产行业研究。 
 

分析师承诺 

负责本研究报告全部或部分内容的每一位证券分析师，在此申明，本报告的观点、逻辑和论据均为分析师本

人研究成果，引用的相关信息和文字均已注明出处。本报告依据公开的信息来源，力求清晰、准确地反映分

析师本人的研究观点。本人薪酬的任何部分过去不曾与、现在不与，未来也将不会与本报告中的具体推荐或

观点直接或间接相关。 

风险提示 

本证券研究报告所载的信息、观点、结论等内容仅供投资者决策参考。在任何情况下，本公司证券研究报告

均不构成对任何机构和个人的投资建议，市场有风险，投资者在决定投资前，务必要审慎。投资者应自主作

出投资决策，自行承担投资风险。 
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行业评级体系 

公司投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，公司股价相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

强烈推荐：相对强于市场基准指数收益率 15％以上； 

推荐：相对强于市场基准指数收益率 5％～15％之间； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

回避：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 

行业投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，行业指数相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

看好：相对强于市场基准指数收益率 5％以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

看淡：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 
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