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早八点| 楼市整体成交环比下降，同比涨幅显著；40个大中城市住宅
用地成交 146万平方米 

上周楼市整体成交环比下降，同比上涨，一线城市同比涨幅领衔为 43.34%。库存整体环比略降。

40 个大中城市住宅用地成交 146 万平方米，土地出让金 360 亿元。房企非银融资类型以中期票据、公

司债为主，部分企业通过超短期融资券等方式获取资金。房企拿地城市集中在广州、深圳、杭州、厦门、

成都等城市。其中，珠实地产联合体 32.5 亿元包揽广州天河智慧城核心区两宗宅地。 

政策：自然资源部明确专项债收购土地细则，财政部等部门发布税收优惠政策，住建部、财政部将城中

村改造范围扩大至近 300 个地级及以上城市，并推进货币化安置。长沙取消限售，深圳加大对多孩家庭

的公积金支持力度，广州签订土地收储协议。 

交易：上周楼市整体成交环比下降，一线城市小幅上涨。库存整体环比略降。 

土地：福州收金近 123 亿领衔，厦门居第二位逾 58 亿元，其余 TOP10 城市中出让金普遍在 50 亿元以

下。 

 

一、交易：整体环比下降，一线城市小幅上涨 

 

注：自（2023.8.6-2023.8.12）开始监测城市范围有所扩大（增加部分三、四线城市） 

二、周度整体：环比降幅收窄，同比上涨 



中指研究院 
中国房地产指数系统 

 
 
 

 
本报告数据来自中指数据 CREIS、中房指数系统。详情请查询 https://www.cih-index.com 或致电 400-630-1230、010-56319253。 

 

三、一线城市：整体成交面积同环比均上涨，同比涨幅显著 

上周，一线城市成交面积整体环比上涨 1.8%。分城市来看，广州、深圳环比上涨，跟广州涨幅领衔

为 32.5%；北京、上海环比均有所下降。同比来看，一线城市整体同比上涨 43.34%，除上海小幅下降

外，其余 3 城同比均上涨，其中深圳涨幅领衔，为 246.7%。 

表：一线城市成交面积同环比情况 

 

四、二三四线城市：二线整体环比下降，三四线环比下降 

上周，二线代表城市整体成交面积环比下降 19.48%。分城市来看，南宁和济南环比上涨，涨幅分别

为 8.76%和 0.08%；其余二线代表城市环比均下降。同比来看，二线代表城市整体上涨 2.25%，武汉、

温州同比涨幅显著，分别为 37.73%、31.84%。三四线代表城市整体环比下降 7.30%。分城市来看，扬

州、东莞、梅州、眉山、钦州环比上涨，扬州涨幅领衔（41.9%）；其余三四线代表城市环比均下降。

同比来看，三四线代表城市同比降幅收窄为 4.84%。  

图：二三四线重点城市成交面积环比涨跌幅 
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五、库存：本周库存总量环比略降 

监测的 7 个代表城市整体库存环比略降 0.49%。其中，一线城市整体环比略降，分城市来看，深

圳、北京库存环比上涨，涨幅分别为 0.3%、0.2%；广州、上海环比略降，降幅分别为 0.6%、0.4%。

二线城市整体环比下降，分城市来看，杭州、苏州和温州库存环比均下降，降幅分别为 1.8%、0.8%和

0.5%。 

 
 
 
 

 

 

总体情况：40 城土地出让金 412 亿元，福州收金近 123 亿领衔 

40 个大中城市住宅用地成交 146 万平方米，土地出让金 360 亿元。福州收金近 123 亿领衔，厦门

居第二位逾 58 亿元，其余 TOP10 城市中出让金普遍在 50 亿元以下。 
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表：40 个大中城市土地市场情况（市本级） 

 供应量(万㎡) 成交量(万㎡) 成交均价(元/㎡) 出让金(亿元) 

整体市场 613 378 5081 412 

住宅市场 164 146 11076 360 

出让金 TOP10（市本级数据） 

 

宅地总价 TOP5：广州地块宅地领衔，TOP5 中珠三角城市占四席 

宅地出让金 TOP5 中，一线城市地块仅占一席，在 20 亿元以上的地块占四席。广州天河区天河智

慧城核心区 AT0305119 地块出让金居首。 

表：全国住宅用成交总价 TOP5 

序号 城市 地块名称 
成交价 
(亿元) 

竞得方 

1 广州 天河智慧城核心区 AT0305119 地块 23.4  
广州天投城开+珠实地产+广州城

投 

2 厦门 
东渡片区和宁路与和旭南路交叉口东南

侧 
22.1  建发房产 

3 福州 晋安区洋下河东侧地块 20.8  福州城建 

4 杭州 之江度假区单元 XH110205-02 地块 20.6  华润置地 

5 福州 台江区西环中路西侧斗池路南侧地块 18.4  福州城建 

宅地单价 TOP5：杭州宅地成交楼面价逾 4 万元居首 

本周核心城市优质地块成交较多，杭州上城区地块成交楼面价 40479 元/平方米，居宅地 TOP5单

价首位。 

表：全国住宅用地楼面单价 TOP5 
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序号 城市 地块名称 
楼面价 
(元/㎡) 

竞得方 

1 杭州 城东新城单元 SC080201-50 地块 40479  滨江集团 

2 深圳 前海合作区招商街道地块 37610  天健地产 

3 厦门 
东渡片区和宁路与和旭南路交叉口东

南 
36589  建发房产 

4 广州 天河智慧城核心区 AT0305108 地块 28156  
广州天投城开+珠实地产+广州城

投 

5 广州 天河智慧城核心区 AT0305119 地块 28115  
广州天投城开+珠实地产+广州城

投 

新推关注地块 

本周，常州推出 10 宗地块，总起始价近 75 亿元。广州推出 22 宗地块，总规划建筑体量近 227 万

平。 

 城市 地块名称 
用地 
性质 

建筑面积 
(万平) 

起始价 
(亿元) 

楼面价 
(元/平) 

截止 
日期 

起

始

价 

合肥 经开区芙蓉路西轩辕路南 住宅 17.4  18.2  10500  12-07 

常州 玉龙南路东侧松涛路南侧 住宅 15.9  18.2  11450  12-13 

佛山 佛山市禅城区文沙南路北 综合 23.8  12.2  5115  12-16 

推

地

规

模 

宝鸡 宝鸡市陈仓区千河镇地块 商办 61.6  0.8  135  12-10 

潜江 潜江市周矶管理区河东分场 商办 42.5  2.2  512  12-15 

黔西南布依 安龙县栖凤街道响乐村地块 商办 41.8  1.5  360  12-02 

数据来源：CREIS 中指数据，fdc.fang.com 

 

 
房企非银融资类型以中期票据、公司债为主，部分企业通过超短期融资券等方式获取资金。房企拿地城市集

中在广州、深圳、杭州、厦门、成都等城市。其中，珠实地产联合体 32.5 亿元包揽广州天河智慧城核心区两

宗宅地。 
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投融资：首开股份发行 18 亿元中期票据，用于偿还债务融资工具本金利息；珠实地产联

合体 32.5 亿元包揽广州天河智慧城核心区两宗宅地。 

房企非银融资类型以中期票据、公司债为主，部分企业通过超短期融资券等方式获取资金。11 月 11

日，中国铁建股份有限公司发布 2024 年面向专业投资者公开发行科技创新可续期公司债券（第五期）发行

结果公告。本期债券发行规模不超过 30 亿元，分为三个品种。品种一以每 3 个计息年度为一个周期，品种

二以每 5 个计息年度为一个周期，品种三以每 10 个计息年度为一个周期，在每个周期末，发行人有权选择

将债券期限延长 1 个周期，或选择在该周期末到期全额兑付债券。本期债券最终仅发行品种一和品种二。品

种一实际发行规模为 10 亿元人民币，首个周期票面利率为 2.26%；品种二实际发行规模为 20 亿元人民

币，首个周期票面利率为 2.45%。11 月 13 日，北京首都开发股份有限公司发布 2024 年度第七期中期票据

发行情况公告。首开股份此次发行的中期票据分为两个品种，品种一实际发行总额达 13 亿元，品种二实际

发行总额为 5 亿元，合计募集资金 18 亿元。品种一的债券简称为“24 首开 MTN007”，期限为 2+2 年

期，起息日为 2024 年 11 月 13 日，发行利率为 3.39%；品种二同样简称为“24 首开 MTN007”，期限为

3+2 年期，起息日也定于 2024 年 11 月 13 日，发行利率为 3.68%。同日，深圳市天健（集团）股份有限

公司发布 2024 年度第二期中期票据发行情况公告。天健集团此次发行的债券名称为“深圳市天健（集团）

股份有限公司 2024 年度第二期中期票据”，债券简称为“24 天健集 MTN002”，债券代码为

102484867，期限为 5 年，起息日为 2024 年 11 月 13 日，兑付日为 2029 年 11 月 13 日，计划与实际发

行总额均为 15 亿元，发行利率为 2.88%。 

上周，房企拿地城市主要集中在广州、深圳、杭州、厦门、成都等地。11 月 13 日，深圳前海招商街道

K104-0049 地块迎来出让，宗地总面积 13657.28 ㎡，规划建筑面积 38155 ㎡，起拍价 12.32 亿元，起拍

楼面价 32289 元/㎡。该地块吸引了天健、绿城、中铁置业、招商蛇口 4 家房企参拍，最终深圳市天健地产

集团有限公司以总价 14.35 亿元竞得该地块，成交楼面价 37610 元/㎡，溢价率 16.48%。该地块未设置商
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品房销售限价，不受“70/90”户型政策限制，按照“价高者得”的原则确定竞得人。竞得人须按照“交地

即交证”模式办理国有建设用地使用权出让合同签订及国有建设用地使用权首次登记手续，须承诺提供“交

房即发证”服务。11 月 14 日，广州天河智慧城核心区 AT0305108、AT0305119 两宗纯宅地迎来出让，总

建设用地面积 49471.8 ㎡，总规划建筑面积 115602 ㎡，起始总价约 32.5 亿元，地块起拍楼面价均在 2.81

万元/㎡左右。最终两宗地块均由珠实地产&广州城投&天河投资集团联合体底价竞得。其中，天河智慧城核

心区 AT0305108 地块，建设用地面积为 16151.3 ㎡，规划建面 32302 ㎡，成交总价约为 9.09 亿元，成交

楼面价 28156 元/㎡；天河智慧城核心区 AT0305119 地块，建设用地面积为 33320.5 ㎡，规划建面 83300

㎡，成交总价约为 23.42 亿元，成交楼面价为 28115 元/㎡。11 月 15 日，杭州迎来全面取消新房限价后首

批两宗主城区地块出让。最终，杭州滨江房产集团股份有限公司（滨江集团）以总价 13.8 亿元竞得城东新

城单元 SC080201-50 地块，楼面价 40479 元/㎡，溢价率 35.3%；上海泓喆房地产开发有限公司（华润置

地）以总价 20.61 亿元竞得之江度假区单元 XH110205-02 地块，楼面价 26847 元/㎡，溢价率 33.74%。 

其他重大事项：龙湖美团签订战略合作，携手构建一体化消费生态圈闭环；中建玖合与中

国移动广州分公司达成战略合作 

龙湖美团签订战略合作，携手构建一体化消费生态圈闭环 

11 月 12 日消息，龙湖集团近日与美团签订战略合作，从消费场景创新、供应链完善、社区治理优化等

领域，通过数字化能力和资源整合，构建线上线下一体化的消费生态圈，创造更加美好的城市生活体验。一方

面，龙湖商业“天街珑珠日”将与美团“18神券节”强强联手。另一方面，“龙湖天街”小程序也将与美团

企业版联动，打破双方会员权益的壁垒。借由本次合作，龙湖商业的专属品牌旗舰馆将在美团平台正式上线。

专属旗舰馆将集合龙湖商业项目、商家、活动等多维度信息，成为龙湖商业展示全国消费场景的全新窗口。 

中建玖合与中国移动广州分公司达成战略合作 

11 月 14 日，中建玖合与中国移动广州分公司在穗签署战略合作协议。双方将在智慧社区运营、智慧城
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市发展等领域展开深度合作，共同探索智慧社区运营新模式，共享生态资源，全力开拓智慧城市发展新蓝海。 

 

 

自然资源部明确专项债收购土地细则，财政部等部门发布税收优惠政策，住建部、财政部

将城中村改造范围扩大至近 300 个地级及以上城市，并推进货币化安置 

长沙取消限售，深圳加大对多孩家庭的公积金支持力度，广州签订土地收储协议 
自然资源部：要求各地积极运用地方政府专项债券资金加大收回收购存量闲置土地力度，并明确实施细则。
财政部、税务总局、住建部：发布多项税收优惠政策，下调契税优惠条件、对一线城市不再区别对待，降低
一线城市增值税税费，降低土增税预征率下限。住建部、财政部：将城中村改造范围扩大到近 300 个地级及
以上城市，并推进货币化安置。长沙：取消限售，取得《不动产权证书》即可上市。深圳、贵阳：从提高公
积金贷款最高额度、延长还款时间、支持公积金支付首付等方面满足购房者合理住房需求，其中深圳大幅提
高首套、多孩家庭公积金贷款上浮比例，最高合计可上浮 100%。广州：与越秀签订土地收储协议。 

表：11月 11日至 11月 17日房地产市场重点政策及事件汇总 

政策类型 政策来源 政策及重大事件 
 

房地产管理 自然资源部 

11月 11日，自然资源部发布通知，要求各地积极运用地方政府专项债券资
金加大收回收购存量闲置土地力度，促进房地产市场平稳健康发展。 
运用专项债券资金收回收购存量闲置土地，是减少市场存量土地规模、改善
土地供求关系、增强地方政府和企业资金流动性、促进房地产市场止跌回稳
的关键举措。使用专项债券资金用于收回收购土地，应由纳入名录管理的土
地储备机构具体实施。专项债券对应的土地储备项目中的储备地块，必须在
全民所有土地资产管理信息系统中有储备地块标识码。 
优先收回收购企业无力或无意愿继续开发、已供应未动工的住宅用地和商服
用地。市、县自然资源主管部门要依托土地市场动态监测监管系统中的处置
存量闲置土地清单摸清底数，根据需要向社会发布收回收购土地征集公告，
综合考虑企业意愿、市场需求、地块条件等因素，确定拟收回收购意向地块
和时序安排，分批纳入土地储备计划，优先申报使用专项债券。土地储备机
构委托经备案的土地估价机构，对拟收回收购地块开展土地市场价格评估，
相较企业土地成本，就低确定收地基础价格。收回收购的土地原则上当年不
再供应用于房地产开发。 

 

财税金融 
财政部、税
务总局、住
建部 

11月 13日，财政部、税务总局、住建部联合发布《关于促进房地产市场平
稳健康发展有关税收政策的公告》。①对个人购买家庭唯一住房，面积为

140平方米及以下的，减按 1%的税率征收契税；面积为 140平方米以上

的，减按 1.5%的税率征收契税。对个人购买家庭第二套住房，面积为 140

平方米及以下的，减按 1%的税率征收契税；面积为 140平方米以上的，减

按 2%的税率征收契税。②北京市、上海市、广州市和深圳市，凡取消普通
住宅和非普通住宅标准的，取消普通住宅和非普通住宅标准后，与全国其他
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地区适用统一的个人销售住房增值税政策，对该城市个人将购买 2年以上

（含 2年）的住房对外销售的，免征增值税。③将各地区土地增值税预征率

下限统一降低 0.5个百分点。调整后，东部地区为 1.5％，中部和东北地区

为 1％，西部地区为 0.5％。  

城市更新 
住建部、财
政部 

11月 15日，住建部、财政部联合发布通知部署各地进一步做好城中村改造
工作。①扩大城中村改造政策支持范围。城中村改造政策支持范围从最初的

35个超大特大城市和城区常住人口 300万以上的大城市，进一步扩大到了

近 300个地级及以上城市。这些城市符合条件的城中村改造项目均可以获得
政策支持：纳入地方政府专项债券支持范围，开发性、政策性金融机构提供
城中村改造专项借款，适用有关税费优惠政策，鼓励商业银行按照市场化、
法治化原则提供城中村改造贷款等，确保项目顺利推进。②推进城中村改造
货币化安置。各地要结合当地房地产市场形势，统筹考虑商品房的存量和增
量，从实际出发，稳妥推进城中村改造货币化安置，城市危旧房改造可参照
执行。③将城中村改造作为城市更新的重要内容有力有序有效推进。城中村
改造是城市更新的重要内容。通知要求，各地要落实好城中村改造财税、土
地、金融等支持政策，严格落实“一项目两方案”，即每个项目都要制定完
备的征收补偿方案、资金平衡方案等，这样既能避免新增地方政府债务风
险，又能确保征收工作顺利推进、切实维护群众合法权益，推动各项支持政
策尽快落地见效。这将充分释放我国新型城镇化的巨大潜力，形成新的经济
增长点。 

 

房地产调控 

深圳 

11月 11日，深圳发布《关于〈深圳市住房公积金贷款管理规定〉的补充规
定》和《关于我市住房公积金利息补贴有关事项的通知》，①个人申请公积

金贷款，最高额度由现行的 50万元提高至 60万元，家庭共同申请公积金贷

款，最高额度由现行的 90万元提高至 110万元。②购买首套住房最高额度

可以上浮 40%；多子女家庭购买住房最高额度可以上浮 40%；购买深圳保

障性住房最高额度可以上浮 20%。上浮比例可累加，最高额度则可以上浮

100%，即职工个人申请最高可贷 120万元，家庭共同申请最高可贷 220万
元。 

 

贵阳 

11月 11日，贵阳发布《住房公积金促进贵阳贵安房地产市场止跌回稳的九

条措施（征求意见稿）》，①最高贷款额度由 80万元提高至 100万元，多

子女家庭由 100万元提高至 120万元。②其本人及配偶的父母、子女在本
市无未结清住房公积金贷款的，可提取公积金支付缴存人购房首付款。③将

借款人住房公积金原贷款到期日不得超过男 65岁、女 60岁，调整为不得超

过男 68岁、女 63岁。④以缴存人家庭在全国范围内的住房公积金贷款记录

认定住房套数。⑤取消缴存人家庭公积金贷款记录超过 1次不能提取公积金
支付首付款的限制。缴存人家庭在贵阳贵安购买自住住房，在本市无未结清
公积金贷款的，可提取公积金支付首付款。⑥开展商业性个人住房贷款转公
积金贴息贷款。⑦购买保障性住房的，在提取住房公积金支付购房首付款
后，仍可申请住房公积金贷款。使用住房公积金贷款购买保障性住房的，最

低首付款比例为 15%。 

 

广州 1月 11日，广州发布《关于房票安置“房源超市”的通告》，我市所核发
的房票可购买的房源范围为广州市全域范围内可售的新建商品房。 

 

广州 11月 13日，广州市土地开发中心与越秀签订了大干围土地收储协议。越秀
子公司佰城投资及广州市土地开发中心签订大干围土地收储协议，同意将广
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州大干围地块的土地使用权交由广州市土地开发中心收储，代价约 15.29亿
元，用现金补偿。 

长沙 11月 14日，长沙发布《关于进一步明确我市房地产交易相关政策的通
知》，明确全市商品住房取得《不动产权证书》可上市交易。 

 

广州 

11月 15日电，广州发布《关于配建车位车库与商品房同步销售的通知》，
广州市辖区范围内商品房项目配建车位车库可以按规定与商品房销售同步实
施，即商品房项目销售阶段，依法已办理地下车位车库首次登记的，可申请
车位车库同步销售。建筑区划内，规划用于停放汽车的车位车库应当首先满
足业主的需要。 
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