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房地产周报20241125: 新房同比增
速超过二手房，一线城市取消普宅
标准  

 

 2024 年 11 月 25 日 

看好/维持  

房地产 行业报告 
 

  
新房本月同比增速超过二手房，需求持续向新房市场回流。 

房管局数据： 

29城新房本周销售面积(11/18-11/24)为376.8万平，前值(11/11-11/17)为379.6

万平。 

29 城新房年内累计销售面积(1/1-11/24)同比增速为-16.02%，前值(1/1-11/17)

为-16.83%。当月累计销售面积同比增速为 26.61%，上个月整月为 13.25%。 

12 城二手房本周销售面积(11/18-11/24)为 132.4 万平，前值(11/11-11/17)为

145.0 万平。 

12 城二手房年内累计销售面积(1/1-11/24)同比增速为 5.79%，前值(1/1-11/17)

为 5.68%。当月累计销售面积同比增速为 15.94%，上个月整月为 29.24%。 

11 城新房及二手房本周销售面积 (11/18-11/24)为 241.6 万平，前值

(11/11-11/17)为 248.6 万平。 

11 城新房及二手房合计年内累计销售面积(1/1-11/24)同比增速为-8.90%，前值

(1/1-11/17)为-9.29%。当月累计销售面积同比增速为 16.12%，上个月整月为

17.69%。 

行业要闻(11/18~11/24)： 

上海、北京、深圳、广州陆续出台政策，明确取消普通住房和非普通住房标准；

并明确取消标准后相关个人住房交易税收事项，相关政策于 12 月 1 日生效。 

投资建议：我们认为，当前地产板块在供需两端都在迎来更加积极、持续的政

策拉动，从中央到地方的政策力度都持续的积极有力。当前的地产需求端政策，

利于在需求端有较好支撑的核心城市市场企稳，随着优质二手房供给的逐渐消

化，新房市场有望凭借产品优势吸引需求回流。推荐保利发展，重点布局核心

城市的优质房企，招商蛇口、华润置地、绿城中国等也有望受益。“白名单”

力度加大和市场的回暖，对于仍然具备市场化经营能力的优质房企，具有很好

的信用支持作用，龙湖集团等有望受益。 

风险提示：盈利能力继续下滑、销售不及预期、资产大幅减值的风险等 

未来 3-6 个月行业大事： 

2024年 12月中旬公布 11月房地产数据 
资料来源：国家统计局，东兴证券研究所 

行业基本资料 占比% 
  

股票家数 114 2.51% 

行业市值(亿元) 13555.69 1.46% 

流通市值(亿元) 12550.26 1.67% 

行业平均市盈率 -22.1 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 

行业指数走势图 

 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
   

分析师：陈刚 

021-25102897 chen_gang@dxzq.net.cn 

执业证书编号： S1480521080001   
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图1：跟踪城市新房合计销售面积_7 日移动求和 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图2：跟踪城市二手房合计销售面积_7 日移动求和 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图3：跟踪城市新房及二手房合计销售面积_7 日移动求和 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 
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图4：跟踪城市新房销售年累计同比  图5：跟踪城市新房销售月累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图6：跟踪城市二手房销售年累计同比  图7：跟踪城市二手房销售月累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图8：跟踪城市新房及二手房销售年累计同比  图9：跟踪城市新房及二手房销售月累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 
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图10：一线城市新房新房销售面积_7 日移动求和  图11：一线城市二手房销售面积_7 日移动求和 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图12：一线城市新房及二手房销售面积_7 日移动求和  图13：跟踪城市新房销售年累计占比(新房+二手房) 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

表1：本周主要地产要闻梳理 

日期 要闻发布

主体机构 

要闻内容 要闻类型 

2024/11/18 广州市公

安局 

广州拟出台落户新政，将新增实施区域差别化安居乐业落户和投资纳税落户，即

连续 3 年缴税超 20 万或在白云等 7 个区拥有住房并缴社保满 1 年，可申请落户。

另外，取消积分制落户年度名额限制，允许大专学历落户，老年人投靠落户无需

所有子女均具广州户籍。 

落户政策 

2024/11/18 上海市住

房城乡建

设管理委 

上海印发《关于取消普通住房标准有关事项的通知》（以下简称《通知》），一是明

确取消普通住房和非普通住房标准；二是明确取消标准后相关个人住房交易税收

事项。《通知》自 2024 年 12 月 1 日起施行。 

取消普通住

房标准 

2024/11/18 长沙市住

房公积金

管理委员

会 

长沙市调整住房公积金贷款政策，11 月 25 日起，购买首套或二套房申请公积金

贷款，最低首付款比例统一调整为 20%；A、B、C、D 类高层次人才申请公积金

贷款不受缴存时间限制，购买首套房最高贷款额度可放宽至长沙市最高贷款额度

的 4 倍。 

降低首付比、

提升公积金

贷款额 

2024/11/18 北京市住 北京印发《关于取消普通住房标准有关事项的通知》，取消普通住房和非普通住房 取消普通住
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房和城乡

建设委员

会 

标准。取消普通住房和非普通住房标准后，根据《公告》规定，个人将购买 2 年

以上（含 2 年）的住房对外销售的，免征增值税。个人将购买不足 2 年的住房对

外销售的，按照 5%的征收率全额缴纳增值税。 

房标准 

2024/11/18 六安市住

房公积金

中心 

安徽六安：在市城区范围内建造、翻建、大修自住住房可以申请住房公积金贷款；

低收入家庭支付自住住房物业费可以申请提取公积金；取消异地贷款提供担保人

的要求。 

公积金提取 

2024/11/19 深圳市住

房和建设

局 

深圳宣布，12 月 1 日起取消普通住房和非普通住房标准，对个人销售住房涉及的

增值税、个人购买住房涉及的契税，按国家有关规定执行。同时，深圳取消了个

人转让非普通住房以转让收入的 1.5%核定应纳个人所得税额的规定。 

取消普通住

房标准 

2024/11/19 广州安居

集团 

广州安居集团发布公告，将收购已建成的存量商品房用作保障房，要求面积在 90

平方米以下。 

保障房收购 

2024/11/19 临沂市住

房公积金

中心 

山东临沂上调住房公积金贷款额度：单人缴存贷款额度上限由 50 万元上调至 70

万元，双人缴存贷款额度上限由 80 万元上调至 100 万元。 

提升公积金

贷款额 

2024/11/19 哈尔滨市

人民政府 

哈尔滨再推楼市新政，除了延续了购房补贴之外，还推出了取消商品房销售价格

限价机制，并适时取消普通住宅和非普通住宅标准。 

购房补贴期

延长、商贷不

分一二套 

2024/11/22 广州市住

房和城乡

建设局 

广州市住建局等多部门发布通知，宣布取消普通住宅和非普通住宅标准，自 12 月

1 日起施行。至此，北京、上海、广州、深圳等四个一线城市全部取消普通住房和

非普通住房标准。 

取消普通住

房标准 

资料来源：政府官网，政府机构公众号，权威媒体官网，东兴证券研究所 
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相关报告汇总 

 

报告类型 标题 日期 

行业普通报告 房地产周报 20241118: 新房、二手房销售持续回暖，财政部发布多项楼市税收优惠  2024-11-19 

行业普通报告 房地产周报 20241111:新房销售进一步回暖、二手房销售保持增长 2024-11-11 

行业普通报告 房地产周报 20241028: 新房、二手房销售均现回暖，当月销售面积同比转正  2024-10-28 

行业普通报告 房地产周报 20241021: 新房及二手房销售均现回暖，各地积极取消住房限制性措施 2024-10-21 
 
资料来源：东兴证券研究所 
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分析师简介 

陈刚 

清华大学金融硕士，同济大学土木工程本科，2019 年加入东兴证券研究所，从事房地产行业研究。 
 

分析师承诺 

负责本研究报告全部或部分内容的每一位证券分析师，在此申明，本报告的观点、逻辑和论据均为分析师本

人研究成果，引用的相关信息和文字均已注明出处。本报告依据公开的信息来源，力求清晰、准确地反映分

析师本人的研究观点。本人薪酬的任何部分过去不曾与、现在不与，未来也将不会与本报告中的具体推荐或

观点直接或间接相关。 

风险提示 

本证券研究报告所载的信息、观点、结论等内容仅供投资者决策参考。在任何情况下，本公司证券研究报告

均不构成对任何机构和个人的投资建议，市场有风险，投资者在决定投资前，务必要审慎。投资者应自主作

出投资决策，自行承担投资风险。 



P8 
东兴证券行业报告 
房地产周报：20241125: 新房同比增速超过二手房，一线城市取消普宅标准  

 

 

敬请参阅报告结尾处的免责声明 东方财智 兴盛之源 

免责声明 
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为我公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明

出处为东兴证券研究所，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。 
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行业评级体系 

公司投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，公司股价相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

强烈推荐：相对强于市场基准指数收益率 15％以上； 

推荐：相对强于市场基准指数收益率 5％～15％之间； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

回避：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 

行业投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，行业指数相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

看好：相对强于市场基准指数收益率 5％以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

看淡：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 
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