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中央政治局经济工作会议点评：实
施更加积极有为的宏观政策，稳住
楼市 

 

 2024 年 12 月 9日 

看好/维持  

房地产 行业报告 
 

  
事件：中共中央政治局 12 月 9 日召开会议，分析研究 2025 年经济工作。1）

会议强调，实施更加积极有为的宏观政策，稳住楼市股市。2）会议指出，明

年要实施更加积极的财政政策和适度宽松的货币政策，充实完善政策工具箱，

加强超常规逆周期调节，打好政策“组合拳”，提高宏观调控的前瞻性、针对

性、有效性。要有效防范化解重点领域风险，牢牢守住不发生系统性风险底线。 

点评： 

1） 要实施更加积极有为的宏观政策，稳住楼市。我们认为，9 月 26 日中央

政治局会议提出要“促进房地产市场止跌回稳”的目标后，此次会议继续

明确提出要稳住楼市，这意味着政策将会沿着“止跌回稳”的目标持续推

进，在楼市实现量价企稳之前，供给端的优化与需求端的刺激政策都有望

持续推进，通过积极有为的供需调节扭转房价下跌预期，促进房地产市场

企稳回升。 

2） 实施更加积极的财政政策和适度宽松的货币政策，加强超常规逆周期调

节，有效防范化解重点领域风险。我们认为，9 月 26 日中央政治局会议

提出的加大“白名单”项目贷款投放力度，支持盘活存量闲置土地和推动

保障房收储更好的落地等目标，都是防范化解楼市风险的重要抓手。 

从央行的货币政策工具情况表来看，截至三季度末，商业银行保交楼贷款

支持计划 2000 亿仅使用 127 亿；房企纾困专项再贷款 800 亿仅使用 209

亿，保障性住房再贷款 3000 亿仅使用 162 亿，各项政策的落地力度还有

待进一步加强。我们认为，后续财政和货币工具都有望更具主动性，对于

房地产纾困、收储、盘活土地等的资金支持有望更好更快的落地，中央各

个部委有望在加强资金落地发面发挥更加积极主动的作用，综合推进楼市

“止跌回稳”。 

3） 后续政策的着眼点将更加关注政策的落地力度，中央有望加强政策与资金

的落实力度。地方政府在推进“保障房收储”、“盘活闲置土地”和“推进

城中村改造”中面临诸多的困难。a. “保障房收储”面临着市场化收储

之下，政府和开发商之间的成交价格平衡问题。b. “盘活闲置土地”可

能面临土地债权关系复杂、现阶段土地难以定价、收回后如何实现市场化

运转等问题。c. “推进城中村改造”当前也面临着补偿标准降低、长期无

法回迁、拖欠安置过渡费等问题。我们认为，各项“止跌回稳”关键政策

的更好落实，需要中央对地方面临的各项困难进一步加强资金与政策的支

持力度，协助地方政府解决各项堵点。 

投资建议：我们认为，中央持续表露出维护房地产市场企稳回升的意愿，后续

政策将会更加积极、持续积极，推进各项政策落地的力度将会进一步加强。当

前地产板块在供需两端都在迎来更加积极、持续的政策拉动，建议持续关注地

产板块的投资机会。 

风险提示：盈利能力继续下滑、销售不及预期、资产大幅减值的风险等 

未来 3-6 个月行业大事： 

2024年 12月中旬公布 11月房地产数据 
资料来源：国家统计局，东兴证券研究所 

行业基本资料 占比% 
  

股票家数 114 2.51% 

行业市值(亿元) 14490.22 1.49% 

流通市值(亿元) 13394.94 1.7% 

行业平均市盈率 -23.63 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 

行业指数走势图 

 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
   

分析师：陈刚 
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清华大学金融硕士，同济大学土木工程本科，2019 年加入东兴证券研究所，从事房地产行业研究。 
 

分析师承诺 

负责本研究报告全部或部分内容的每一位证券分析师，在此申明，本报告的观点、逻辑和论据均为分析师本

人研究成果，引用的相关信息和文字均已注明出处。本报告依据公开的信息来源，力求清晰、准确地反映分

析师本人的研究观点。本人薪酬的任何部分过去不曾与、现在不与，未来也将不会与本报告中的具体推荐或

观点直接或间接相关。 

风险提示 

本证券研究报告所载的信息、观点、结论等内容仅供投资者决策参考。在任何情况下，本公司证券研究报告

均不构成对任何机构和个人的投资建议，市场有风险，投资者在决定投资前，务必要审慎。投资者应自主作

出投资决策，自行承担投资风险。 
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行业评级体系 

公司投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，公司股价相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 
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中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

回避：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 

行业投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，行业指数相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

看好：相对强于市场基准指数收益率 5％以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

看淡：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 
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